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Zastupitelstvo obce Zabovresky, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
a §§ 10, 11 a § 171 zadkona €.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), v souladu
s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v plathém znéni, a v souladu
s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho
zékona

UZEMNi PLAN ZABOVRESKY
v katastralnim uzemi Zaboviesky u Ceskych budéjovic a Dehtare u
Ceskych Budéjovic
formou opatreni obecné povahy,

v rozsahu navrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53
stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.






NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Zabovfesky (déle jen ,UP Zabovresky”) je vymezeno zastavéné Gzemi vymezeno k 1. 7.
2014 na zéakladé zpracovanych Uzemné analytickych podkladt (dale jen ,UAP“) a upfesnéno dle
provedenych prizkumu a rozbord. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

|ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE |

Sidla Zaboviesky a Dehtafe, spravované obecnim ufadem v Zabovieskach, lezi v Ceskobudgjovické kotling,
12 km severozapadné od C. Budgjovic. Z tohoto diivodu se pFedpoklada piedevsim rozvoj bydleni
v rodinnych domech. Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytd je nutné klast diraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych &asti a v rdmci vystavby
soukromych obytnych objektll je tfeba podporovat moznost zfizovani prostord pro ob¢anskou vybavenost,
ktera nenarusi okolni bydleni.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Z divodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni
bydleni

a pro nové pracovni pfilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a skladovani.

VYMEZENI ’URBAN’ISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT A
STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

UP Zabovfesky nevymezuje zadné nové urbanisticke, architektonickeé ani kulturni hodnoty, ktere by rozsifily

stavajici hodnoty spravniho uzemi obce Zabovfesky. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje

a Clenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce (kulturni

pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, Uzemi s archeologickymi nalezy - vycet je

uveden v Od{vodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti Gzemi) jsou Uzemnim planem

chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité GUzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...)
vCetné jejich okoli

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré dé&je, Cinnosti a zafizeni musi respektovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat
napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci
o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. Stavby
i zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb
v€etné hospodaiskych €asti (moznost rekonstrukce a pfestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré upravy
venkovnich prostort a ploch musi byt FeSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané prostredi,
zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Dulezité je FeSit pfechod urbanizované Casti zastavéného uzemi
do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené
je mozné zmirnit negativni dopad zemédeélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty obce ZabovFesky tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreadnim
vyuziti izemi. Kromé chranénych Gzemi dle zvlastnich pfedpist (NATURA 2000 - ptaci oblast, pfechodné




chrédnénd plocha, registrovany pamatny strom, vyznamné krajinné prvky registrované) jsou uzemnim planem
chrénény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy);
- prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalni);
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bifehové porosty, skupiny vzrostlych stromU v zastavéném
Uuzemi a krajing;
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a nékteré plochy
smiSené nezastavéného uzemi (SN).

Navrzenym Fedenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze
takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde
k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostd. Oploceni v nezastavéném Uzemi
je mozné realizovat pouze formou oploceni sadl a obor. Dulezité je chranit vyznaéné solitéry stromy,
skupiny stromu, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi. Vysadbou izola¢ni zelené Ize
potlacit pisobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areal(.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty
technické infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké prfedpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen
v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfilezitosti. Vlivem FeSeni iUzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni
civiliza€nich hodnot
v dasledku navrhu novych ploch pro bydleni, rekreaci, vefejného prostranstvi, vyroby a skladovani, véetné
zlepSeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a podporou vybudovani
novych vodovodnich a kanaliza¢nich Fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim, popf.
osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cykloturistiky. Nové FeSeni nema negativni dopad
na pfirodni a kulturni hodnoty v uzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

|[URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uUzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Dlraz
na zachovani venkovského charakteru budov bude kladen na objekty zaélefiované do proluk, zejména
v centralni &asti sidel okolo navsi. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni
zastavéné uzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat veSkeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na zpusob vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace, vyroba
a skladovani, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani - viz udaje kap. f)
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti....

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského plidniho
fondu s nejvysSSim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast ddraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostor(l pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani vytvafi Gzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho &astech. V UP je
prednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nardstu poctu obyvatel.

Nové plochy pro bydleni at’ jako plochy bydleni, jsou nej¢astéji situované po obvodé sidel, pfipadné navazuiji
na zastavéné uzemi, nebo vypliuji proluky v zastavéném tzemi.

Podminkou pro vystavbu objektll pro bydleni soustfedénych podél silnice Ill. tfidy je prokazat eliminaci
hlukové z4téze.




NavrZzené feSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i plochy pro rekreaci. Nové plochy rekreace jsou

vymezeny u stavajicich rekreacnich oblasti.

Moznost hospodarského rozvoje pfimo v obci Zaboviesky je navrzena formou ploch pro vyrobu
a skladovani. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi a na

plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan fesi i nékolik ploch vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou zakresleny

prevazné jako izolac¢ni zelen od vyroby a skladovani, technické a dopravni infrastruktury a podél vodoteci.

Navrh technické infrastruktury je zastoupeno plochou pro é&istirnu odpadnich vod (dale jen ,COV*). PFi
vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast daraz pfedevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu

sidel a kultivaci prostredi.

[VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem

(dale jen ,OP“) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

k. . Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

Plocha vefejnych prostranstvi - v jihovychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na
zastavéné uzemi.

VP1 Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP, OP radiolokacniho prostfedku,

interakéni prvek, vodovod a navrzené protipovodiiové opatreni.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné uzemi.

B2 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit telekomunika&ni kabel, OP radiolokac¢niho prostfedku, OP el.
vedeni a interakéni prvek.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavitelnou plochu
B2.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B3 Limity vyuziti dzemi - zohlednit telekomunikaéni kabel, OP radioloka¢niho prostfedku a
interakéni prvek.
Etapizace: plocha je zafazena do |l. etapy vystavby.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavitelnou plochu
B5.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B4 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP radiolokac¢niho prostfedku, radioreléovou trasu a interakéni
prvek.
Etapizace: plocha je zafazena do |l. etapy vystavby.
Plocha bydleni - v jihovychodni &4sti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné uzemi.

B5 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radiolokaniho prostfedku a interakéni prvek.
Plocha bydleni - v jizni asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné tuzemi.

B6 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, kanalizaci, OP el. vedeni a
interakeni prvek.
Plocha bydleni - v jizni asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné tuzemi.

B7 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku a radioreléovou trasu.
Plocha bydleni - v jizni &asti sidla ZabovFesky, navazuijici na zastavéné Gzemi.

B8 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, el. vedeni v€etné OP a
vodovod.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné
tzemi.

VP9 Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP, OP radiolokacniho prostfedku,
radioreléovou trasu, interakéni prvek, vodovod, kanalizaci a navrzené protipovodriove
opatreni.

Plocha bydleni - v jizni asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné tuzemi.

B10 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, vodovod, kanalizaci,




radioreléovou trasu, el. vedeni v€etné OP, uzemi s archeologickymi nalezy.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha bydleni - v jihozapadni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B11 Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radioreléovou trasu, el. vedeni
véetné OP.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jihozapadni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na
zastavéné uzemi.

VP12 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokac¢niho prostfedku, radioreléovou trasu, el. vedeni
véetné OP.

Plocha bydleni - v zapadni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B13 Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, interakéni prvek, uzemi s
archeologickymi nalezy.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - v zapadni ¢asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné
tzemi.

VP14 Limity vvyiitvi i uzemi - . zohlednit oP radiolo!(ac":nl'ho pr9stfedll(u', ’interakéni prve'k!
telekomunikacni kabel, radioreléovou trasu, zatrubnénou vodoteg, hranici zaplavy Qiq9, hranici
zaplavy aktivni zény a navrzené protipovodriové opatieni.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - ve vychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na

VP15 zastavéné uzemi.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radioloka&niho prostfedku, hranici zaplavy Qiqo.
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné
Uzemi.

VS16 Obsluha uzemi - ze stavajici plochy vyroby a skladovani.

Limity vyuZziti uzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, kanalizaci, hranici zaplavy Qg
a OP el. vedeni.

Plocha vefejnych prostranstvi - v severni ¢asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavéné
uzemi.

VPI7 | Limity vyusiti_uzemi - zohlednit OP radiolokatniho prostfedku, OP silnice, vodovod,
telekomunikaéni kabel, hranici zaplavy Qg0 @ hranici zaplavy aktivni zény.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavéné Gzemi.
B18 Obsluha uzemi - ze silnice Il1. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostiedku, OP silnice a zvySenou
hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

k. 4. Dehtaie u Ceskych Budéjovic

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V t&chto pFipadech

B19 je vsak nutne dolozit v ramci navazujiciho spravniho Fizeni souhlasné vyjadreni Povodi Vltavy,
Ceské Budégjovice.
Obsluha uzemi - ze silnice lIl. tfidy.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku a el. vedeni v€etné OP.
Plocha vefejnych prostranstvi - ve vychodni €asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné
Uzemi.

VP20 Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, OP silnice a el. vedeni v&etné
OP.
Plocha vefejnych prostranstvi - v severovychodni &asti sidla Dehtafe, navazujici na
zastavéné uzemi.

VP2l Limity vyuziti zemi - zohlednit OP radiolokaniho prostfedku, pamatkové chranény objekt,
radioreléovou trasu a OP silnice.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.
Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV

822 umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod

individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V t&chto pFipadech
je vSak nutneé doloZit v ramci navazujiciho spravniho Fizeni souhlasné vyjadreni Povodi Vlitavy,
Ceské Budéjovice.
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Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radiokomunikacni vysilac,
radioreléovou trasu, vodovod, Uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikaéni kabel, OP
silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity)..

Plocha verejnych prostranstvi - v severni &asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné
uzemi.

VP23 Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, radiokomunikaéni vysilac,
radioreléovou trasu, vodovod, Uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikaéni kabel, OP
silnice, el. vedeni v€etné OP.

Plocha bydleni - v severozapadni &asti sidla Dehtare, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou FeSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pFipadech

B24  je v&ak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadreni Povodi Vitavy,
Ceské Budsjovice.

Obsluha uzemi - ze silnice lll. tfidy a stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku.

Plocha rekreace - zapadné od sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

R25 Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, lokalni biokoridor, vzdalenost
50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz
Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou FeSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zptisobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto ptipadech
je v8ak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vitavy,

B26 Ceské Budéjovice.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit hranici zaplavy Qqo, OP radiolokacniho prostfedku, lokalni
biokoridor, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti
50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), vodovod, OP silnice a
zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dehtare, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou FeSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V t&chto pFipadech
je v8ak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vlitavy,

B27 Ceské Budsjovice.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, el. vedeni a trafostanici véetné
OP, vodovod, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centraini COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pfipadech
je v8ak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vitavy,

B28 Ceské Budsjovice.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, Uuzemi s archeologickymi
nalezy, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).

Plocha technické infrastruktury - v jizni ¢asti sidla Dehtare.

TI29 Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radioloka&niho prostfedku el. vedeni v€etné& OP, hranici
zaplavy Qiq0 @ hranici zaplavy aktivni zény, interakéni prvek.

Plocha rekreace - jihozapadné od sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

R30 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, el. vedeni vCetné OP a
ochranné pasmo vzletového prostoru letisté.
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|SYSTEM SIDELNi ZELENE |

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Zaboviesky vymezuje sidelni zelefi
v navrzenych plochach vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejastéji vymezeny jako izolaéni zelen,
dale v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl.
501/2006 Sb. Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni
pozemek a v souladu s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury
v souladu zakonem 458/2000 Sh. a pfislusnymi ustanovenimi CSN. Dal$i plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

|[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI |

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnic Ill. tfid za Uzemné stabilizované. Navrzené lokality budou
dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich
a ucelovych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢&i investofi zabezpedili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu objektl nabizejicich
ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné
odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim pocétem pfimych vjezdd na silnice Ill.
tfidy. U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic lll. tfidy je mozZnost zasazZeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
vzhledem k negativnim vlivim zpUsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic Ill. tfidy je nutné dodrzovat nejvyse
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor( z této zastavby a to mimo pozemky silnice.

|[KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiSTOVANI |
KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podminkou pro dalSi vyvoj je
zachovani sou€asného, ¢astecné pfirodniho charakteru Gzemi kolem toku. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Dale se doporu€uji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Dale jsou zapracovana protipovodriova opatieni PPO-1, PPO-2 a PPO-3. Vznikla protipovodriova opatfeni je
nutno realizovat.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani sidel Zabovfesky a Dehtafe pitnou vodou je vyhovuijici a nebude se ménit ani v budoucnu. Nové
vodovodni Fady jsou navrhovany v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pro
potfeby pozarnich uceld slouzi vodovod a mistni vodni nadrze.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Nova kanalizace je navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektiim. Nova kanalizace bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. DeStové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Odvadéni destovych vod musi
byt feSeno v souladu s § 5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb, o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném
znéni, tzn., desStové vody musi byt pfednostné likvidovany vsakem ¢i akumulaci na jednotlivych pozemcich.
Cisténi odpadnich vod v sidle Zabovfesky je v soudasnosti vyhovuijici, ale bez vétsi kapacitni rezervy do
vyhledu a v sidle Dehtafe v soudasnosti COV vybudovana neni. Podminkou pro realizaci staveb
v navrhovanych zastavitelnych plochach v sidle Zaboviesky a v sidle Dehtafe, je vybudovani
vodohospodaiskych siti, nové COV v sidle Dehtafe a modernizace, rekonstrukce a zkapacitnéni COV v sidle
Zabovresky, tak aby kapacita COV odpovidala planovanému navyseni poétu obyvatel. V sidle Dehtare je
mozné do doby realizace centralni COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou Fesit
likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvaZzeni nebo domovnich COV. V téchto
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pfipadech je vSak nutné dolozZit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vlitavy,
Ceské Budsjovice. Vystavba COV v sidle Dehtafe je navrzena v jizni &asti sidla (plocha T14). Navrzena COV
bude vybudovéana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych
pfedpisti nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoziujici umisténi objekt(. Reseni je v
souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi JihoGeského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Nékteré stavajici trafostanice (dale jen ,, TS”) maji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich
blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budégjovice. Doplfiovana vystavba
bude pokryta z trafostanic T1 - T7. Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢&. 458/2000
asmeérnici E-ON - viz ochrannd pasma. Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna uprava
arekonstrukce sit¢é NN. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny
vykonnéjSim typem, eventualné doplnény novymi TS. Upfednosthuje se typ TS do 630 kVA. Stavajici
sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
pfizpUsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se
provede s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
Spravni uzemi obce Zaboviesky neni plynofikovano. Uzemni plan Zaboviesky neuvazuije s plynofikaci obce.

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na
ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zdkona o ochrané& ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada
tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlep$eni Cistoty ovzdu$i. V Gzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie
formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektor(

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaSkou. Sou¢asny stav
nakladani

s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové
podnikani, které skladovanim odpadl vcéetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele.

Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren
odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorli v plochach vyroby a skladovani dale se pfipousti
plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochach
jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

[KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |

UP Zabovfesky nenavrhuje zadné nové plochy ob&anského vybaveni. V ramci vystavby soukromych
obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostorl pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni
bydleni.

|[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi |

Koncepce vefejnych prostranstvi v sidlech zUstane zachovana. Jedna se zejména 0 navesni prostory
tvofené vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou pfevazné
nové vymezeny v ochranném pasmu silnice, podél vodnich tokd, ochranném pasmu el. vedeni a u ploch
vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi se nachazi
v severni &asti obce Zaboviesky (VP17) a v severovychodni &asti sidla Dehtafe (VP21).

[CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

|[KONCEPCE USPORADANi KRAJINY |

V nezastavéném uUzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pudu s I. a Il
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tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném Uzemi umoznéno oploceni sad(l a obor, zfizovani vodnich ploch,
umistovani staveb pro zabezpeceni zemé&délské Cinnosti, jako jsou seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, v&eliny formou lehkych ptistieskd, realizace USES, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalsi
opatieni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu,
rozSifeni a smérové Ci vyskové Upravy tras silnic Ill. tfidy a podminéné realizace komunitniho kompostovani,
polnich hnojist.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Uzemi je vymezen v grafické Casti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Zabovresky Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:
Plochy vodni_a vodohospodaiské - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokl a vodnich ploch.
- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod,;
- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizpusobovat zplsob obhospodafovani pozemkU charakteru vodotedi
a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit
zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim G&inkdm.

Plochy zemédélské - uzemni plan nenavrhuje nové zemeédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemeédélskych plochach je nutno zvysSit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé plady rozdélit vzrostlou
zeleni;

- snizovat podil orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd;
- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou ptdu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy,
krajinného razu, zamezeni eroznim G¢inkdm a pro zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim.

Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Uzemi stabilizované.

Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti viz. kapitola f).

|UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem uzemniho systému ekologické stability (déle jen ,USES®) je ochrana ptFirodnich spoledenstev pred
intenzivni lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich a p¥ipadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni
systém ekologické stability v feSeném Gzemi byl do UP Zaboviesky prevzat z Planu USES ORP Ceské
Budé&jovice. Kromé& biocenter a biokoridor(l jsou zékladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni
i interakeni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spole€enstva,
vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivoCichlm a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému
kulturni krajiny.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

e dUsledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
slozeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfisluSny management;

e u upravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény a podpo-
rovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfisludné projektové doku-
mentace;

¢ vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porostu;
e pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny - kefe a stromy;

e pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni;

e jestlize to umozfiuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvazovat i o dal$im rozsiteni USES nad soudasny
ramec — pfedevSim dal$im zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).
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Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

V pripadé prekryvu prvkl tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zptsobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Biocentra

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZiti

Posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

PFipustné vyuZiti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismu a
pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovis§té a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou¢asnych biocenter nebo neznemoznuje zalozeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pfipustné vyuZiti
Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodafska zafizeni, stavby na

vodnich tocich, protierozni a protipovodfiova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd.
za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény
zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi.
Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Biokoridory
(jedna se o funkci prekryvnou)
Hlavni vyuZziti

Posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Pfipustné vyuZiti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismu a
pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovis$té a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou€asnych biokoridorl a neznemoznuje zaloZeni navrhovanych biokoridord.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodarstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsifeni
a smérové ¢i vysSkové upravy tras silnic Ill. tfidy, vodohospodaiska zafizeni, stavby na vodnich tocich,
protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace tok(l, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni
podminky nejmensiho zdsahu do biokoridoru a naruseni jeho funkénosti. Pfi umistovani liniovych staveb
upfednostfiovat jejich pficné &i nejkratSi kfizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné
pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametri a naruSeni funk&nosti
biokoridoru. Stavby prochézejici USES by mély byt uzptsobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru
pro organismy.

PFipustna je udrzba a stavebni Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde k omezeni funk&nosti
USES.

Nepripustné vyuziti

Zmeény zplsobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupefi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpusobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridorl, nebo uUzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych prekazek v pohybu zvéfe a lidi.
Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
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Interakéni prvek
(jedna se o funkci pfekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funkénosti USES.

Pfipustné vyuZiti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaCni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové ¢i vySkové upravy
tras silnic Ill. tfidy, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodhova
opatfeni, revitalizace tok(, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do
interakéniho prvku a narueni jeho funkénosti.

Pfipustna je udrzba a stavebni Upravy stavajicich objektl za podminky, ze nedojde k omezeni funkénosti

USES.

Nepfipustné vyuZiti

Zmeény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly sou¢asny stupefi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku, jakékoliv zmény
zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvkl, nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zallenénym do nich. Nepfipustné je =zfizovani a provozovani zafizeni
nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které
jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu
zvére a lidi. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

TABULKA PRVKU USES

ST CISLO | cHARAKTER PRVKU | VYZNAM | NAZEV

LBC 250 biocentrum lokalni Velké louky

LBC 258 biocentrum lokalni Dehtar - usti Babického potoka

LBC 262 biocentrum lokalni Za \VraZi - Blata

LBC 263 biocentrum lokalni Vraze

LBC 264 biocentrum lokalni Dehtare

LBK 387 biokoridor lokalni Na velkych

LBK 399 biokoridor lokalni Dehtarsky potok VIII

LBK 400 biokoridor lokalni Dehtéisky potok 1X

LBK 402 biokoridor lokalni Jaronicky odpad |

LBK 417 biokoridor lokalni Dehtar - Posméch

LBK 421 biokoridor lokalni Posméch - Dehtarsky potok VI

LBK 422 biokoridor lokalni Dehtarsky potok V

LBK 423 biokoridor lokalni Vraz

LBK 424 biokoridor lokalni Zahajsky

LBK 425 biokoridor lokalni Dehtar - Dehtarsky potok VI
TABULKA INTERAKCNICH PRVKU

PORADOVE ISL i TN :

ST CISLO | NAzEV KATASTRALNI UZEMI

IP 716 Dubné - Zaboviesky Zabovresky u Ceskych Budé&jovic

IP 721 PFedni doubravy Zabovresky u Ceskych Budé&jovic

IP 722 Zahajské Zabovresky u Ceskych Budg&jovic

IP 723 Rybnigky u Zaboviesk Zabovresky u Ceskych Budé&jovic
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| 1P 724 Podlestice Zabovresky u Geskych Budgjovic |

|OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |

V UP je uvaZzovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se pfedevsim o postupné
zaleshovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vy3Si
ekologickou stabilitou.

|[STANOVENiI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

Stavajici sit’ pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
shizovana rusenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka
trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady
rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pFistupu pres tyto
sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

[VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI |

Zaplavové uzemi
Resené Gzemi je omezovano hranici zaplavy (aktivni zéna a Q10) a povodné 2002.

V aktivni zoné zaplavového uzemi jsou pfipustné pouze &innosti, déje a zafizeni v souladu se zakonem
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni. Pro zmény stavajicich staveb
anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do z&plavového uzemi Qo0 a povodné 2002 je
stanovena podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhor$ovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
spravci povodi.

Uvnitf zaplavovych uzemi Dehtafského potoka jsou dale umoznény Cinnosti, které budou zabrariovat vodni
erozi, vhodna krajinna revitaliza¢ni a protipovodriova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné
plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.). V zaplavovém Uzemi neni povolena zména
kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostt na ornou ptdu.

Protipovodnové opatreni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zeleh je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku Dehtafrsky potok bude zachovan
volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh
pozemk( v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou
kolem vodnich tok(l dojde ke zvySovani retencéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni povodiového rizika
v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodniova opatfeni, ktera znamenaji sniZeni kulminaénich
prutokud, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych
travnich porostd s dobrou vsakovaci ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvySeni. V ramci protipovodiiovych opatieni obce Zaboviesky se navrhuije:

*  PPO-1 zachytit odtok sréZkovych vod z jizni strany vystavbou destového pfikopu s odtokem do stavajici
oteviené vodote€e nad zemédélskym arealem,

. PPO-2 zfidit bezpe€nostni preliv horniho rybnika na jihozapadé obce,

*  PPO-3 zkapacitnit otevienou stoku (mosty a propustky a otevieny profil, zruSit zatrubnéni) na zapadnim
okraji obce.

Protierozni opatreni

V UP neni uvazovano s plo$nymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemé&délskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila padni eroze a zvysila retenCni schopnost krajiny. V oblasti
zemédélské pudy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemkd, setim vhodnych kultur a zpdsobem
orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
Uuzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

IVYMEZENi PLOCH PRO REKREACI |

Zapadné a jihozapadné od sidla Dehtéfe jsou vymezeny nové plochy pro rekreaci (R25, R30), které navazuji
na plochy stavajici rekreace. UP pFipousti pro pkipadny rozvoj rekreadnich pobytovych aktivit vyuZit
stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci,
které nebudou navazovat na zastavéné Uzemi zejména z hlediska ochrany padniho fondu a krajinného razu.
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I[VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostu.

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

IVYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho Gzemi obce Zaboviesky
do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem upresnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznacéeny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouZitych pojmu

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pristavby,
nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
umozriujici zmény soucasného stavu.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba — stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecluje
funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Zastavénost celkova

— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim pozemkdm; bude-li v
urcité etapé zastavéna pouze c¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztaZzena na
feSenou vymezenou cast;

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazéni a vSech samostatné stojicich pFistresSku;

— zastavénou plochu Ize rovnéZ identifikovat vdemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout pavodni ornici;

— pro posouzeni je vzdy uvaZovana méné prizniva varianta;

Podminky pro vySkové vyuZiti tzemi

VySkova hladina zéstavby
— podlaZzi je jedna droveri budovy v dané vySce nad ¢i pod zemi;

— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pddy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vysky O - 1m;

V pfipadé pfekryvu prvka uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES viz. kapitola e).

Plochy bydleni B
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pfipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a €innosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, ob&anska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluZeb), drobna femeslna
a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreacni
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a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury, zahradni altany, pergoly apod.), stavajici
stavby a pozemky individualni rekreace. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzZivani okolnich
ploch. Pfipustné jsou rovné&z parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo
i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vyskové upravy tras silnic Ill. tfidy, vefejna zeler
a verejné prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tuzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Ze vesSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢&i nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Realizace staveb na plochach B2, B3, B4, B5 a B13 je mozna pouze za dodrzeni podminky, Ze vybudované
objekty vyrazné nenarusi interakéni prvek IP 716 a IP 723.

V sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni,
které mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpusobem pomoci jimek na vyvazeni nebo
domovnich COV. V téchto pFipadech je vSak nutné doloZit v rdmci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné
vyjadreni Povodi Vitavy, Ceské Budgjovice.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy bydleni na severnim okraji sidla
Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré cinnosti narudujici venkovské prostiedi, odstavnd stani a gardze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a primyslové provozovny, kapacitni chovy zivociSné vyroby
a péstitelské €innosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometraznich objektd sezoénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky
apod.). Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 700 m? v zastavéném

uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 700 m?; pro dopliikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 9,5 m).

Plochy rekreace R
- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Rekreace.

Pripustné vyuZiti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreaénich objektt, zahrady,
stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a obCanského zazemi (socialni zafizeni,
obc&erstveni), sportovni zafizeni, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani
na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim uzemi, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tuzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohroZeny pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a
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musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
Na ploSe R25 je stanovena podminka, Ze jakékoliv stavby (v€etné oploceni) Ize v této ploSe realizovat
pouze v severni ¢asti uvedené plochy a to v rozsahu mimo vymezeny lokalni biokoridor.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy rekreace, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Nové navrhovana zastavba bude v souladu s charakterem okolni stavajici chatové zastavby, ktera je
tvofena menS§imi objekty samostatné stojicich chat o velikosti zhruba 50 m°.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a Fadové gardze jako samostatné objekty na
samostatnych pozemcich, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou
zejména provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruSuji rekreaéni zénu. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 350 m? v zastavéném

uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 350 m?; pro dopliikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vySkové vyuZiti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 7,5 m).

Plochy obéanského vybaveni oV
- stav

Hlavni vyuZiti

Obcanské vybaveni.

PFipustné vyuziti

Zmeény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluZebny policie, poZarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
zplsobem vyuzitim Uzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkd parteru, nakupni zafizeni,
obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli,
Pfipustné jsou rovné&z sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro
individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob¢anského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni a smérové i vySkoveé
Upravy tras silnic lll. tfidy, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

V aktivni zéné zaplavoveho uzemi, kterou je dotcena plocha obCanského vybaveni na severnim okraji sidla
Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové &innosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni
a individualni rekreaci, jakékoli €innosti a zpusoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim,
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pFipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zpUsobu vyuziti. Nepfipustné je
umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45% (90% u sportovnich
ploch)

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 500 m? v zastavéném

Uuzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 500 m% pro dopliikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni  zastavénosti 45%  plochy  (90%
u sportovnich ploch).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo lze upravit vySku na maximalné
12,5 m).

Vyroba a skladovani v€etné zemé&délskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni
zafizeni, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, nezbytna technickd a dopravni infrastruktura, rozsifeni a
sméroveé Ci vySkové Upravy tras silnic Ill. tfidy, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména

na stfechach ob'iektﬂi.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze veskeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nékteré plochy vyroby a skladovani na severnim
okraji sidla Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o0 zméné nékterych zakon, v platném znéni.

Aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zzivotni
prostfedi. U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzZivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 1000 m?, v zastavéném Uzemi
nelze oddeélit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi
nez 1000 m?; pro doplikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZzeni maximalni
zastavénosti 75% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
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‘ (stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m). ‘

Plochy vefejnych prostranstvi VP
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Verejny prostor s pfevladajicim zpdsobem vyuziti zelené.

Pfipustné vyuZiti

PFipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecng, stavby péSich komunikaci, drobné stavby
informaéniho charakteru (mapy, poutale, vyvésky), hfisté (maximalné 10x20m), dopravni infrastruktura
(obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSifeni a smeérové &i vySkové Upravy
tras silnic Ill. tfidy, stavby spojené s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti

V aktivni zéné zaplavoveho uzemi, kterou jsou dotCeny plochy vefejnych prostranstvi na severnim okraji
sidla Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Na plose VP14 je stanovena podminka respektovani navrzeného interakcniho prvku, kde jsou platné pouze
podminky stanovené pro vyuziti prvkd USES, tzn. ¢innosti pro posileni ¢i zachovani funkénosti USES jako
napf. trvalé travni porosty, remizky, sady izolaéni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy, toky atd.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veSkeré Cinnosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny
pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vyse
uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Plochy technické infrastruktury Tl
- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuZiti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napt. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu,
spoje) bezprostfedné s danym zpusobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy tzemi. Dale je pfipustné
provozovat stavby pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvolana vyuZitim uzemi), ochranna a izolaéni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 2 povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy technické infrastruktury, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona
€. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré provozy
a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naru8uji funkce okolnich zén a vyZadujici ochranu pfed zatézi
sousednich pozemk({ mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).
Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
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Plochy dopravni infrastruktury DI
- stav

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

Pfipustné vyuZiti

Silnice, mistni a u¢elové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izola¢ni,
doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavnd a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy,
odpocivadla, protihlukova opatfeni. Cyklisticka a pé&si komunikace vcéetné chodniki a zelenych pasu
Vv navrzené vystavbé. Plochy ur€ené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy
pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje, radiokomunikace) bezprostfedné s danym zplsobem vyuziti
technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy dopravni infrastruktury, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona
€. 254/2001 Sh., o vodach a o0 zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
vrozporu s bezpec€nosti v dopravé. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Plochy vodni a vodohospodarské Vv
- stav

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuZiti

Chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelefi, bfehové
porosty. Je mozno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky,
vystavbu dopravni a technické infrastruktury. Dale je moZno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky,
odpodivky, informaéni tabule, zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zasah( do bfehd a vodnich
ploch.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy vodni a vodohospodarské, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona
€. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, véetné
odstaveni mobilnich doml. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jind opatfeni v&etné oploceni pro zemé&délstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- nelze realizovat tézbu nerostu;

- stavby a takova technické opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.
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Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, revitalizace
tokd, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti krajiny. Je mozno zfizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule. Dale nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v
lese, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosta.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy lesni, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v€etné
odstaveni mobilnich doml. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi;

- stavby pro lesnictvi (mimo posedU, kazatelen, krmelct);

- nelze realizovat téZbu nerost(;

- stavby a takova technicka opatreni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Plochy pfirodni P
- stav

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zaji$téni podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuZiti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky evropsky vyznamné lokality, pfirodni pamatky a biocenter. Pfipustné je
souCasné vyuziti a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkdm, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES. Déle je mozno zfizovat
stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpo¢€ivky, informacni tabule.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technicke infrastruktury, rozsifeni a smeérove Ci vyskove
upravy tras silnic Ill. tfidy, vodohospodarska zafizeni, COV, protierozni a protipovodhova opatieni,
revitalizace tokl atd., pfi co nejmens$im zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, véetné
odstaveni mobilnich domd. Umistovani oploceni a jinych prfekazek v pohybu zvéfe a lidi. Nepfipustné je
umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
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Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi (mimo lehkych pfistfeskd pro chovana
zvitata a polni hnojisté)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelc(i)

- nelze realizovat téZbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zpresnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupef ekologické stability daného
uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpisobem vyuZiti téchto ploch
v USES napfiklad zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdélavanou pudu,

- nepfipustné jsou jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé cinnosti jako je odvodriovani
pozemki.

Plochy zemédélské Z
- Sstav

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo d¢innosti
a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto Uzemi zmény zplsobu vyuziti dle katastralni vyhlasky, zfizovat
a provozovat na téchto uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani tohoto a pfilehlého Uzemi, rozSifeni a smérové &i vySkove upravy tras silnic Ill. tfidy, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenCni schopnosti krajiny. Dale je mozno zfizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Stavby malych senikl a pFistfeSk( pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSki za podminky
velikosti do 25 m?.

Stavby sildZnich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.
Zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich Gprav.

V aktivni z6né zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy zemédélské, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona & 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, véetné
odstaveni mobilnich domud. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni vCetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfesSka pro chovana
zvitata vétdi nez 25 m® a polni hnojisté)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedU, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat tézbu nerost(,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
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informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- nepripustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, porusSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména druhu pozemku na ornou pudu.

- oploceni formou pevnych plotll s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepfipustné jsou
rovnéz drevéné ohrady vys8i 1,2 m.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zemédélskym ucéelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

Pfipustné vyuZiti

Pfipustné je provadét na téchto uzemi zmény dle katastralni vyhlasky. Umoziiuje se vysadba aleji
a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybniki), rovnéZ mozné zizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
prispivajici k vysSi reten¢ni schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu. Je mozno zfizovat
stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senik(l a pfistfeSk( pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pFistfeSki za podminky
velikosti do 25 m®.

Stavby silaznich jam a polnich hnogjist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.

Zalesniovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy zemédélské, nesmi byt umistovany,

povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a souc¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, véetné
odstaveni mobilnich domd. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni vC€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeska pro chovana
zvitata vétsi nez 25 m? a polni hnojistd)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedU, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat tézbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- nepripustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puldniho fondu, porusovat funké&nost
melioraCnich opatfeni a staveb.

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi,
nepfipustné jsou rovnéz dfevéné ohrady vyssi 1,2 m.

|[PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

UMISTOVANI STAVEB V AKTIVNi ZONE ZAPLAVOVEHO UZEMi

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakon(, v platném znéni. Pfipustna je udrzba a stavebni Upravy stavajicich objektt za podminky,
Ze nedojde ke zhor$eni odtokovych poméru.
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OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou Castecné, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahajenim vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku Dehtafsky potok bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemk(l v dostate¢né Sifce od bfehové
hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Ill. tf. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni G&ely a pro sport
a funkéné& obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chrdnény venkovni prostor) az po
splnéni hygienickych limit( z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obCanského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Zze hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni
vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, ze bude
zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezt pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V ochranném pasmu lesa (50m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb hlavnich
nejméné 30m od okraje lesa. Ostatni drobné doplfikové stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oploceni, které musi byt minimalné 7m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prijezd lesnické a hasi¢ské
techniky.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa bude podliéhat souhlasu
organu statni spravy.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNICH REZERV

NavrZzené plochy pro uzemni rezervy ploch bydleni jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro vystavbu
rodinnych domd. Vyuziti téchto ploch je podminéno zménou Uzemniho planu. Do doby nez se uskutecni
realizace zaméru, bude ponechan stavajici zpusob vyuziti pdvodnich ploch.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Gzemni studie. Ta ma za kol predev§im
koordinaci zajmU investorll a obce a spole¢né feSeni vefejné infrastruktury.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - plocha COV

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
K1 Navrh plochy pro Ccisticku odpadnich vod - jizni Cast sidla Dehtare u Ceskych
Dehtare Budéjovic
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
ZaloZeni prvkti USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LK 404 | LOK&INi biokoridor Easteéné nefunkéni - v zépadni Easti k. 0. Zabovresky u Ceskych
Zabovresky u Ceskych Budéjovic. Budéjovic

Protipovodriova opatfeni
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

PPO-1 | Zachytny destovy piikop - jizni &ast obce Zaboviesky Zabovresky u Ceskych

Budéjovic
PPO-2 | Bezpe&nostni preliv - jihozapadni ¢ast obce Zaboviesky Zabovgjlégjgv(i)ceskych
PPO-3 | Otevfena stoka - zapadni &ast obce ZabovFesky Zabovrgjl(;é(u)vieskych

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Zabovfesky nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospé&snych staveb a vefejné prospé&snych
opatieni, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana.

j)  vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Zaboviesky vymezuje plochy urCené pro Uzemni rezervu. Plochy jsou uréene k bydleni
a nachazi se v zapadni a jizni Casti sidla Zabovfesky (B-R). Vyuziti téchto ploch je podminéno zménou
uzemniho planu.

k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

UP Zabovfesky vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni

studie ma za ukol predevsim koordinaci zajm0 investord a obce a spolecné feSeni vefejné infrastruktury.

Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, fedeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku

a retencnich opatfeni deStovych vod.

Uzemni studie (1.US, 2.US) budou zpracovany v souladu s § 7 vyhl. 501/2006 Sb., kde pro kazdé 2 hektary

zastavitelné plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi

0 vymeéfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkud, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci

v pfislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost

a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, pfedevS§im k formovani uceleného

urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

1.US = plocha B10 (plocha bydleni) - v jizni &asti sidla Zabovfesky.

g.US = plochy B13 a VP14 (plocha bydleni a plocha vefejnych prostranstvi) - v zdpadni Céasti sidla
Zabovresky.
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U téchto navrzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 10 let od nabyti pravni moci této Uzemné planovaci dokumentace.

[)  stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci)

UP tesi navrh ploch bydleni v I. a Il. etap&. Zahéajeni vystavby v navrzenych lokalitach v I. etapé bude
uskuteénéno teprve po predchozi realizaci jednotlivych siti technické infrastruktury, komunikaci apod.,
vystavba na plochach pro bydleni ve Il. etapé bude uskuteénéna po zastavéni alespon 50 % ploch B2 a B5
z 1. etapy.

Plochy vystavby Il. etapy:
B3 plochy bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavitelnou plochu B2.
B4 plochy bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazuijici na zastavitelnou plochu B5.

m) udaje o poctu listd izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafickeé
casti

1. Dokumentace navrhu UP Zaboviesky obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 listd textové &asti - strany
7 az 29 tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Graficka &ast UP Zaboviesky je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a
obsahuje celkem 4 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres technické infrastruktury 1:5000
4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Resenym Gzemim Gzemniho planu Zaboviesky je celé spravni Gizemi obce Zaboviesky, které zahrnuje dvé
katastralni izemi — Zaboviesky u Ceskych Bud&jovic a Dehtare u Ceskych Budé&jovic. UP Zabovresky je
vysledkem procesu projednavani s Krajskym ufadem — Jiho&esky kraj, dot€enymi organy, obci, pro kterou se
tento UP pofizoval, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pFislusnymi organy a
organizacemi, kterych se feseni UP Zabovresky dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z
procesu pofizovani.

O potizeni UP Zaboviesky rozhodlo Zastupitelstvo obce Zaboviesky na svém zasedani usnesenim dne
9. 5. 2007 a urCilo zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem. Pofizovatelem této Uzemné planovaci
dokumentace je Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor Uzemniho planovani, ktery byl pozadan o
pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(dale jen ,stavebni zakon*) obci Zaboviesky. Protokol o pfedani pofizovani byl podepsan dne 4. 1. 2010.

Projektantem UP Zabovfesky je Projektovy atelier AD s.r.o., Husova 4, C. Budgjovice, Ing arch. Jaroslav
Danék, autorizovany architekt, ¢. Autorizace CKA 00 279.

Na zakladé uzemné analytickych podkladl a doplfiujicich prizkumd a rozbord zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani. V navrhu
zadani byly stanoveny hlavni cile a poZzadavky pro zpracovani UP Zabovfesky. Navrh zadani byl projednan a
upraven v souladu s § 47 stavebniho zakona. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Zaboviesky
usnesenim ¢. 1/2010 dne 8. 6. 2010.

Spoleéné jednani o navrhu UP Zaboviesky, zpracovaného podle stavebniho zakona vyhlasky &. 500/2006
Sb., probéhlo dne 3. 5. 2012 V ramci spole¢ného jednani 10 stanovisek, z nichz 7 bylo souhlasnych a 3
obsahovala pozadavky, které byly respektovany. Dale byla uplatnéna 1 pfipominka ostatnich, ktera byla
fakticky bez pfipominek. Sousedni obce neuplatnily zadné pfipominky.

Vzhledem k tomu Ze spoleéné jednani o navrhu UP probé&hlo pfed nabytim G&innosti zakona &. 350/2012
Sb., kterym se méni stavebni zakon (dale jen ,novela stavebniho zakona®). Z tohoto divodu bylo spolecné
jednani o navrhu UP zopakovano v souladu s pfechodnym ustanovenim &. 6 novely stavebniho zakona.

Opakované spolec¢né jednani se konalo dne 8. 4. 2015. V ramci opakovaného spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 7 stanovisek, z nichz bylo 5 souhlasnych a 2 obsahovala pozadavky, které byly respektovany.
Dale byly uplatnény 4 pfipominky ostatnich. Sousedni obce neuplatnily zadné pfipominky.

Nasledné na zakladé pofizovatelem doloZzeného navrhu UP Zaboviesky a stanovisek dotéenych organti a
pfipominek uplatnénych v ramci opakovaného spole¢ného jednani bylo pofizovateli dne 13. 7. 2015
stanovisko Krajského ufadu ¢&.j.: KUJCK/51963/2015/0OREG, které obsahovalo upozornéni na nedostatky
z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho z&kona, pro které nelze zahaijit fizeni o UP Zaboviesky. Po predloZeni
upraveného navrhu UP Zaboviesky krajskému ufadu bylo dne 16. 5. 2016 vydano stanovisko &.j.: KUJCK
59840/2016/OREG s potvrzenim o odstranéni nedostatkl z hlediska § 50 odst. (7), ve kterém krajsky ufad
konstatoval, Ze Ize zahaijit Fizeni o vydani UP Zabovfesky.

Oznameni o zahajeni fizeni o UP Zabovfesky podle § 52 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 az 174
spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na urednich
deskach obce Zaboviesky a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnt (od 10. 6. 2016 do 20.
7.2016).

Oznameni spolu s navrhem UP Zaboviesky bylo rovnéZ zvefejnéno na webovych strankach obce
Zabovresky a statutarniho mésta Ceské Bud&jovice. Vefejné projednani probéhlo dne 13. 7. 2016. V rdmci
vefejného projednani byla uplatnéna 2 stanoviska, z nichz 1 bylo souhlasné a 1 obsahovalo pozadavky,
které byly respektovany. Dale byla uplatnéna 1 namitka dotCenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho
zakona, byla uplatnéna 1 pfipominka a bylo uplatnéno souhlasné stanovisko Krajského uradu - JihoCeského
kraje.

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani i
pfipominek uplatnénych v ramci spoleéného a opakovaného spole&ného jednani zaslal pofizovatel v souladu
s § 53 stavebniho zakona dot€éenym organim a krajskému Gfadu a vyzval je k uplatnéni jejich stanovisek. V
fadné lhaté bylo uplatnéno 6 stanovisek, ktera byla souhlasna a souhlasné stanovisko krajského ufadu.
Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach, v€éetné odlvodnéni, je sou¢asti tohoto opatfeni obecné
povahy.
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b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi

VSechny pozadavky a navaznosti na vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi zejména navaznosti
na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahl. V feSeném uzemi je
zastoupena ob&anska vybavenost v malé mite, spie se dojizdi do krajského mésta Ceské Budé&jovice, kde
je zastoupena veSkera obcCanska vybavenost. Na dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska SirSich
vztahd nebude mit UP ZabovFesky Zadny negativni dopad z dGvodu malého zatizeni. Dostupnost fe$eného
Uzemi Zabovresky je pfedevsim individualni nebo linkovou autobusovou dopravou. Veskeré limity ochrany
pfirody a krajiny (Natura 2000 — pta&i oblast, pfechodn& chranéna plocha Dehtare) jsou UP fe$eny
v navaznosti na uzemi sousedicich obci. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny uvnitf spravniho uzemi
obce v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi a nepfesahuji do spravnich uzemi okolnich obci. Dle
pozadavku dotéeného organu na useku ochrany pfirody a krajiny, UP Zaboviesky respektuje Plan USES
ORP Ceské Budé&jovice dle Wimmera (2010/11). Takto vymezeny USES v UP Zaboviesky zcela nenavazuje
na USES vymezeny v Gizemné& planovacich dokumentacich sousednich obci: UPO Rado$ovice (2001), UPO
Bfehov (2000), UPO Zaboti (2004) a UP Dubné (2010). V ramci pofizovani novych UP téchto obci, pfipadné
zmén stavajicich UPO/UP bude Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi jako
dotéeny organ na useku ochrany pfirody a krajiny, uplathovat ve svém stanovisku pozadavek na
respektovani Planu USES ORP Ceské Budgjovice dle Wimmera. Timto bude zaji$téna navaznost z hlediska
SirSich vztaha.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uuzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR dne
15. dubna 2015 (dale jen APUR) nevyplyvaji pro fe$ené uzemi Uzemnim planem Zaboviesky zadné
specifické pozadavky. Dle APUR lezi feené tizemi uvniti oblasti OB 10, kterou UP Zabovresky respektuje.
Z mistniho hlediska se jedna o klidové Gzemi, do kterého pravodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuiji.
Re$ené Uzemi se nedotyka rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOBO1 Sumava, ani jinych zaméra
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Republikové priority tzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

e bod (14) APUR

UP Zaboviesky vymezenim zastavéného Uzemi a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti a v ostatnim nezastavéném Gzemi vyrazné omezuje rozvoj téchto Uzemi, chrani stavajici
urbanistickou strukturu, strukturu osidleni i jedineCnost téchto lokalit, které jsou vyrazem identity uzemi jeho
historie i tradice. Uzemni plan Zaboviesky vytvati predpoklady pro rozvoj civilizaéni hodnot navrhem ploch
bydleni, rekreace, vyroby a skladovani a s tim souvisejici rozvoj technické a dopravni infrastruktury. Ochrana
pFirodnich hodnot je zaméfena pfedevsim na ochranu prvk( USES a je zaji$téna jejich vymezenim. Dochazi
k propojeni obce s krajinou, jsou navrhovany nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich. Rozvoj
kulturnich a historickych hodnot je zamé&fen pfedevdim na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

e bod (14a) APUR

Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru.

e bod (15) APUR

Navrhem nového vyuziti pfedchazi tzemni plan prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Pro uplatnéni této priority v Uzemnim planu byly vymezeny plochy pro bydleni, plochy
rekreace, plochy vyroby a skladovani.

e bod (16) APUR

UP upFednostiiuje komplexni fedeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a poZzadavkd. Omezuje se
expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. S pfihlédnutim k jejich
hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani, &imz je zpétné ovliviiovana
kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a
rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se souasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky
doprovodné zelené.

e bod (16a) APUR

UP Zabovfesky vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a €asovych hledisek.

32



e bod (17) APUR

UP vytvafi podminky pro nové pracovni pfilezitosti navrhem ploch vyroby a skladovani zejména pro
podnikatelské subjekty. Nové zaméry v UP Zaboviesky jsou v souladu s potfebou vymezovani dostatek
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemcim o investice, které by pro dané uzemi
znamenaly nové pracovni pfilezitosti. Plochy vyroby a skladovani jsou navrhovany jako rozSifeni nynéjSich
vyrobnich ploch.

e bod (18) APUR

UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce verejné infrastruktury i koncepce

usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s témito Cinnostmi.

e bod (19) APUR

UP Zabovresky nevymezuije plochy prestavby z diivodu vyuZivani véech stavajicich objekto.

e bod (20) APUR

UP vychazi ze zjisténého stavu v uzemi a poZzadavku na jeho vyuziti, které byly vyhodnoceny a komplexné
zpracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji stabilizované
urbanizované struktury FfeSeného uUzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochazelo
k vyraznému ohroZeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo
omezeno vyuziti pfirodnich zdroju. UP nenavrhuje negativni zasahy do vyznamnych krajinnych prvkd, ptaci
oblasti, pfechodné chranéné plochy a zpfesnuje prvky USES. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby
nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti ekosystému s ohledem na trvale udrzitelné Ziti.
V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavitelném Uzemi vymezeny plochy pfirodni, plochy vodni
a vodohospodarské, lesni, zemédélské a smiSené nezastavéného uzemi.

e bod (20a) APUR

UP Zabovresky zajistuje migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka.

e bod (21) APUR

Pro zachovani propustnosti krajiny UP vymezuje vefejné& pfistupné plochy (plochy vefejnych prostranstvi)
typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi &i zastavitelnych ploch pro
propojeni s okolni krajinou.

e bod (22) APUR

Rozvoj prilezitosti, které poskytuje cestovni ruch, fesi tzemni plan vymezenim ploch rekreace a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti a také stanovenim podminek pro vyuZziti nezastavénych ploch.

e bod (23) APUR

Uplatiovanim koncepce dopravni a technické infrastruktury, ktera je stanovena v UP Zabovfesky, dojde ke
zkvalitnéni a lepSi dostupnosti Uzemi i jeho vyuzivani.

e bod (24) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvySeni bezpeénosti v zastavénych
uzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuzZiti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem
a emisemi.

e bod (24a) APUR

UP ZabovFesky vymezuje obytnou zastavbu s dostatednym odstupem od ploch vyroby a skladovani.

e bod (25) APUR

Re$enym Uzemim protéka Dehtafsky potok, ktery ma& pro uzemi obce Zaboviesky vyhlageno zaplavové
uzemi. V ramci preventivni ochrany obyvatel pred potencialnim rizikem a prirodnimi katastrofami v Uzemi
nenavrhuje UP Zabovfesky zastavitelné plochy pro bydleni v zaplavovém uzemi. Uzemni plan vytvafi
podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Uzemi vsakovanim a vyuzivanim destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc€inku povodni. Navrhuji se protipovodfiova opatfeni pro zadrzeni
odtoku z pfivalovych srazek.

e bod (26) APUR

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
a povodné 2002 je stanovena podminka, ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny
s ohledem na zaplavové uzemi vodniho toku Dehtafsky potok. Vedkeré stavby musi byt fedeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového uzemi:
Oduvodnéni plochy VP14:
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Plocha VP14 je vymezena pro obsluhu Uuzemi B13 a dale bude plnit funkci vefejné zelené a vytvaret tak
podminky pro klidovou zénu. NavrZzena plocha uceluje urbanizované Uzemi. Plocha ozelenéného vefejného
prostranstvi okolo vodoteCe bude soulasné zajiStovat obsluhu a udrzbu pro pfilehly vodni tok.
Z krajinarského hlediska je velmi Zadouci, aby prostor intenzivniho vyuzivani zemédélské pudy byl oddélen
od vodotece alespon minimalni pruhem zelené. Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu navrzena
zelen zabranuje splachu ornice do pfilehlé vodotece.

Odlvodnéni plochy VP15:

Plocha vychazi z platného uzemniho planu, je vymezena jako ochranna zeleh, ktera izoluje stavajici plochy
bydleni od navrZzené plochy vyroby a skladovani. Navrzena plocha je feSena jako zastavitelné uzemi bez
moznosti zastavby objekty.

Odlvodnéni plochy VS16:

Plocha vychazi z platného Gzemniho planu. Navrh je vhodny z didvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi stejného zpusobu vyuZiti,
kde funkce bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb. Plocha je
vhodnd z hlediska hygienické zatéZe, provoz z vyroby a skladovani nebude zatéZovat okolni zastavbu.
PFipadny zabor zemédélského pldniho fondu by byl realizovan na pudach s nizkou produkéni schopnosti,
coz jsou pudy pro zemédélské ucely postradatelné.

Odlvodnéni plochy VP17:

V platném uzemnim planu je plocha VP17 feSena jako plocha pro bydleni. V navrzeném feSeni nového
uzemniho planu je funkéni vyuziti zménéno na vefejny prostor bez moznosti realizace staveb. Plocha VP17
je proluka mezi stavajicim bydleni a plochou obCanské vybavenosti. | pfes skute€nost, ze ¢ast této plochy je
zahrnuto do zaplavového Uzemi byla tato plocha navrzena jako vefejny prostor, ktery bude z hlediska
funk&niho vyuziti vhodné doplfiovat plochu sportu o dalsi pobytové plochy a zelen. Bezpecnost funkéniho
vyuziti je zajisténo regulativy, kde je uvedeno, ze ,v aktivni z6né zdplavového uzemi, kterou jsou dotéeny
plochy vefejnych prostranstvi na severnim okraji sidla Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakond, v platném znéni*.

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze se jedna jednoznacéné o proluku mezi dvéma stavajicimi oplocenimi, je tento
prostor obtizné vyuzitelny z hlediska zemédeélského vyuziti.

Z urbanistického hlediska je plocha vhodna pro doplnéni stavajici plochy sportu a z divodu vazby pravé na
tento stavajici sportovni areal nelze fesit na jiném misté ve spravnim uzemi obce Zaboviesky.

Odlvodnéni plochy TI129:

Plocha se nachazi v jizni ¢asti sidla Dehtafe. Navrh je vhodny z divodu spadovosti a blizkého napojeni na
vodote¢. PFipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na pudach s nizkou produkéni
schopnosti, coz jsou pldy pro zemeédélské ucely postradatelné.

Odlvodnéni plochy B26:

Plocha se nachazi v zadpadni ¢asti sidla Dehtafe. Navrh je vhodny zejména z ddvodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu a pfipadny zabor pldniho fondu bude provadén na nekvalitni padé se
IV. tfidou ochrany. Celkovy rozsah navrzené plochy vychazi z platné izemné planovaci dokumentace, tim
ale ¢aste¢né dochazi ke stfetu plochy s hranici zaplavy Q;q. Jedna se v3ak o zanedbatelnou ast parcely,
ktera je v sou€asné dobé souc&asti oploceného pozemku s uvaZzovanou vystavbou. Proto se nepfedpoklada
vyznamny vliv na zhor$eni pritokovych poméra.

e bod (27) APUR

UP Zaboviesky umozfiuje umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury ve vSech plochéch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan stavajici stav
vefejné infrastruktury a to pfedevsim z davodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim
rozvoji obce.

e bod (28) APUR

Uzemni plan zohledfiuje naroky na dal$i vyvoj obce vzhledem k prostorovym moznostem rozvoje Gzemi
a soucasné respektuje podminky ochrany uzemi.

e bod (29) APUR

Jelikoz se jedna o sidlo malého rozsahu, neméa obec Zabovfesky vybudovanou méstskou hromadnou
dopravu, doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztaht obslouzena meziméstskou
autobusovou dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, vytvari
predpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych
cest.
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e bod (30) APUR
Obec Zaboviesky ma komplexné vyfesenu problematiku zasobovani vodou a odkanalizovani. Dalsi rozvoj

siti vodovodd a kanalizace je navrzen ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu
a k doposud nenapojenym objektim.

e bod (31) APUR

Stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a rozsifovani stavajici vyroby energie z obnovitelnych
zdroju se v soucasnosti nepredpoklada.

e bod (32) APUR
UP vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni pro obec Zabovfesky a jeji mistni &asti. Navrhové

plochy jsou smérovany pfedevSim do okrajovych ¢asti, do proluk a do ploch s nejmensi mirou omezeni
a s logickymi vazbami na dopravni a technickou infrastrukturu.

VYHODNOCENI S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR*) vyplyvaji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Zabovfesky tyto priority:
e priority dzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi - viz kap. a) AZUR
Uzemni plan Zaboviesky zohledriuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi pfizniveho Zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajiStuje ochranu
zemeédélské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového usporadani urbanizovanych
ploch. Pro zvy$eni protipovodniové ochrany jsou na jiznim a zapadnim okraji obce navrzena protipovodiiova
opatreni.
Uzemni plan Zabovfesky zohledriuje priority tzemniho planovani kraje pro zaji$téni hospodarského rozvoje
kraje.
UP dba na vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Stavajici vyrobni arealy jsou
stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajistén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald a dale
v navrhovanych plochach vyroby a skladovani. Pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace je UP
zajisténo dostate€nym mnozstvim navrhovych ploch rekreace. Drobné sluzby a zafizeni ob&anského
vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch bydleni.
Uzemni plan Za}bovfesky zohlediuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel kraje. UP zabezpecuje podporu podnikani, cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi
opatifenimi podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci, vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni,
které umoznuji SirSi spektrum c&innosti a aktivit, pfindsi oziveni a zpestieni struktury obce. Vymezenim
novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni
v kvalitnim prostfedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife zohlednéna
navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je situovana v navaznosti na
zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby
novym vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti i ztizeni jejich
budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi
zejména na venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je respektovana
stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného uzemi. UP pfedklada fedeni
infrastruktury, které otevira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality zivota obyvatel ze
socioekonomického pohledu.
e vymezeni zemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot kraje - viz kap. €) AZUR
Uzemni plan Zabovfesky respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych
ploch v navaznosti na jiz urbanizované uUzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel. Krajina je vymezena jako nezastavéné Uzemi a tvofi ji tyto plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti:
plochy zemédélské, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy lesni, plochy smisené nezastavéného uzemi
a plochy pfirodni.
Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedev§im hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu,
a soucasné vytvafi podminky pro obnovu nemovitych kulturnich paméatek v tzemi.
Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot izemi Ize povazovat vytvoreni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v izemi.
e vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR
Zakladni typy krajiny podle zpasobu vyuzivani
Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivani uzemi podle jednotlivych typU krajiny stanovenymi
v AZUR JEK. Spravni uzemi obce Zaboviesky je zafazeno do typu krajiny rybniéni (krajina s vysokym
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podilem povrchovych vod - rybnik() a maly cip na severozapadé spravniho Uzemi je zafazen do typu krajiny
lesopolni. Uzemni plan pro ochranu téchto typt krajin respektuje vegetacni prvky volné krajiny a pfispiva
k udrZeni historicky provéfené struktury zemé&délské krajiny, nepovoluje necitlivé umisténi a vzhled nové
zastavby s ohledem na okolni krajinu apod. UP Zaboviesky vymezuje plochu pro umisténi COV v sidle
Dehtare s cilem eliminovat riziko zhor$eni kvality vod.

e  pozadavky nakoordinaci izemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

V zaplavovych Uzemich 100-leté vody je omezen vznik novych zastavitelnych ploch, resp. omezeni vznik
nové zastavby v téchto uzemich a to ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi. Na zakladé znalosti konkrétnich podminek v uzemi se navrhuji
protipovodnova opatfeni na jiznim a zapadnim okraji obce pro zvySeni protipovodriové ochrany.
Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového uzemi:

Oddvodnéni plochy VP14:

Plocha VP14 je vymezena pro obsluhu Uuzemi B13 a dale bude plnit funkci vefejné zelené a vytvaret tak
podminky pro klidovou zénu. Navrzena plocha uceluje urbanizované uzemi. Plocha ozelenéného vefejného
prostranstvi okolo vodoteCe bude souCasné zajiStovat obsluhu a udadrzbu pro pfilehly vodni tok.
Z krajinarského hlediska je velmi Zadouci, aby prostor intenzivniho vyuzivani zemédélské pady byl oddélen
od vodotece alespori minimalni pruhem zelené. Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu navrzena
zelen zabrariuje splachu ornice do pfilehlé vodotece.

Odlvodnéni plochy VP15:

Plocha vychazi z platného uzemniho planu, je vymezena jako ochranna zelen, ktera izoluje stavajici plochy
bydleni od navrzené plochy vyroby a skladovani. Navrzena plocha je feSena jako zastavitelné Uuzemi bez
moznosti zastavby objekty.

Odlvodnéni plochy VS16:

Plocha vychazi z platného Uzemniho planu. Navrh je vhodny z diavodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné GUzemi stejného zplsobu vyuZiti,
kde funkce bydleni neni zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb. Plocha
je vhodna z hlediska hygienické zatéze, provoz z vyroby a skladovani nebude zatéZovat okolni zastavbu.
Pfipadny zabor zemédélského pldniho fondu by byl realizovan na pudach s nizkou produkéni schopnosti,
coz jsou pudy pro zemédélské ucely postradatelné.

Odlvodnéni plochy VP17:

V platném Gzemnim planu je plocha VP17 FeSena jako plocha pro bydleni. V navrzeném feSeni nového
uzemniho planu je funkéni vyuziti zménéno na vefejny prostor bez moznosti realizace staveb. Plocha VP17
je proluka mezi stavajicim bydleni a plochou ob&anské vybavenosti. | pfes skute€nost, Ze €ast této plochy je
zahrnuto do zaplavového Uzemi byla tato plocha navrZzena jako vefejny prostor, ktery bude z hlediska
funk&niho vyuZiti vhodné doplfiovat plochu sportu o daldi pobytové plochy a zelefi. Bezpeénost funkéniho
vyuZiti je zajisténo regulativy, kde je uvedeno, Ze ,v aktivni z6né zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny
plochy veFejnych prostranstvi na severnim okraji sidla Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu, v platném znéni*.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna jednoznaéné o proluku mezi dvéma stavajicimi oplocenimi, je tento
prostor obtiZzné vyuZitelny z hlediska zemédélského vyuZiti.

Z urbanistického hlediska je plocha vhodna pro doplnéni stavajici plochy sportu a z divodu vazby pravé na
tento stavajici sportovni areal nelze fesit na jiném misté ve spravnim Uzemi obce Zabovresky.

Odlvodnéni plochy TI29:

Plocha se nachazi v jizni ¢asti sidla Dehtafe. Navrh je vhodny z divodu spadovosti a blizkého napojeni na
vodote€. PFipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na pidach s nizkou produkéni
schopnosti, coz jsou pady pro zemédélské ucely postradatelné.

Oduvodnéni plochy B26:

Plocha se nachazi v zapadni ¢asti sidla Dehtafe. Navrh je vhodny zejména z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu a pfipadny zabor pudniho fondu bude provadén na nekvalitni padé se
IV. tfidou ochrany. Celkovy rozsah navrzené plochy vychazi z platné tzemné planovaci dokumentace, tim
ale Castecné dochazi ke stfetu plochy s hranici zaplavy Q1. Jedna se vSak o zanedbatelnou ¢ast parcely,
ktera je v souCasné dobé soucasti oploceného pozemku s uvazovanou vystavbou. Proto se nepredpoklada
vyznamny vliv na zhorSeni prutokovych pomeéra.
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Zabovfesky je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona, nebot svym
feSenim vytvafi pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje plochy bydleni) a pro udrzitelny rozvoj tzemi, nebot
zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (respektovani prvkt USES, navrZeni ploch vefejnych
prostranstvi), pro hospodarsky rozvoj (vymezuje plochy vyroby a skladovani) a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel (vymezeni ploch vefejnych prostranstvi). Zaroven navrzené feSeni UP Zabovfesky uspokojuje
potfeby souCasné generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Zabovresky koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Re$eni UP Zaboviesky reaguje
na stanoviska dotéenych organd, ktera haji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi v nékolika lokalitach uréenych pro rozvoj individualni
obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy Ize v pfeneseném slova smyslu povazovat za vefejny zdjem obce,
nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi pfirlst poctu obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

UP Zabovresky je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Uzemni plan respektuje pamatkové hodnotné
stavby, navesni prostor a sidelni raz jednotlivych sidel, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuziti
urbanisticky hodnotnych prostfedi jako je naves, dal$i vefejna prostranstvi, sidelni zelefi apod. Dale UP
Zabovresky stanovuje komplexni feSeni G&elného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi. Z hlediska
zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve
formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Uzemni plan téz v souladu - navrh
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz
stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci vymezeni pfipustnych,
podminéné pfipustnych a nepfipustnych Cinnosti pro takovato uzemi.

UP Zabovfesky je taktéZ v souladu s ukoly tzemniho planovani obsaZzenymi v § 19 stavebniho zékona. UP
stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v uzemi. Dale svym feSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni (stanovuje podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhuje nové zastavitelné plochy
v dosahu technické i dopravni infrastruktury).

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani, ptedevsim stavebnim zakonem
a navazujicimi vyhlaskami.

UP Zaboviesky byl zpracovan a projednan v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22,
§§ 50 az 53) a s §§ 171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfisluSnymi ustanoveni stavebniho zakona, spravniho fadu a s § 13 a
pfilohou €. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb.

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem feseni rozport

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP bylo uplatnéno 10 stanovisek dotéenych organt. Z toho 3
stanovisek obsahovalo pozadavky, které byly respektovany nasledovné:

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostredi:

Navrh UP respektuje Plan USES ORP Ceské Budgjovice (Wimmer, 2010), tzn. je doplnén napt.:
- lokalni biokoridor Dehtafr — Dehtarsky potok VI,
- interakéni prvek Dubné — Zabovresky (podél mistni komunikace),

- interakéni prvek Rybni¢ky u Zabovfesk (mezi navrhovymi plochami zastavby v rozsahu dle navrzeného
vefejného prostranstvi),

- interak&ni prvek Zahajské, atd.
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Plocha pro technickou infrastrukturu Tl 4 — uréena pro realizaci COV v sidle Dehtafe je ponechana tak, jak
byla navrzena v navrhu pro spole¢né jednani.

Rozsah plochy B7 v sidel Dehtafe je ve své jizni hranici upraven tak, aby navrh zastavitelné plochy
neprekracoval zastavitelnou plochu z ptivodniho UPnSU Zaboviesky (vyjma pozemku parc. &. 178/2 zde je
respektovana zména &. 2 UPnSU, tj. soucasti zastavitelného Uzemi bude cely pozemek s tim, Ze je zde
uveden regulativ na umisténi hlavniho objektu v severni €asti pozemku tj. mimo navrZeny lokalni biokoridor).

Pro navrzenou plochu R8 v sidle Dehtare je stanovena podminka, Ze jakékoliv stavby (véetné oploceni) Ize
v této plo3e realizovat pouze v severni Casti uvedené plochy a to v rozsahu mimo vymezeny lokalni
biokoridor.

Podminkou pro realizaci staveb v navrhovanych zastavitelnych plochach je odkanalizovani prostfednictvim
centralni COV.

V aktivni zéné zaplavového Uuzemi jsou pfipustné pouze Cinnosti, déje a zafizeni v souladu se zakonem ¢&.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru paméatkové péce

Uvedené nemovité kulturni pamatky jsou jiz znazornény v koordinacnim vykresu, stejné jako ostatni limity
daného Uzemi a dale je jejich existence uvedena v textové ¢asti odUvodnéni kap. c) ¢ast ,vstupni limity
vyuZziti dzemi®.

V ramci opakovaného spoleéného jednani o navrhu UP bylo uplatnéno 7 stanovisek dotéenych
organu. Z toho 2 stanoviska obsahovala pozadavky, které byly respektovany nasledovné:

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostfedi:

Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Stanovisko je respektovano nasledovné:

Ctvrty odstavec vkap. d) Zdroje znegisténi, odkanalizovani a ¢&i$téni odpadnich vod je nahrazen
nasledujicim textem:

Nova kanalizace je navrhovana v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim. Nova kanalizace bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Odvadéni destovych vod musi
byt feSeno v souladu s § 5 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb, o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
zneéni, tzn., destové vody musi byt pfednostné likvidovany vsakem ¢&i akumulaci na jednotlivych pozemcich.
Cisténi odpadnich vod v sidle Zaboviesky je v soudasnosti vyhovuijici, ale bez vétsi kapacitni rezervy do
vyhledu a vsidle Dehtafe v soudasnosti COV vybudovana neni. Podminkou pro realizaci staveb
v navrhovanych zastavitelnych plochach v sidle Zaboviesky a vsidle Dehtafe, je vybudovani
vodohospodaiskych siti, nové COV v sidle Dehtafe a modernizace, rekonstrukce a zkapacitnéni COV v sidle
Zabovresky, tak aby kapacita COV odpovidala planovanému navy$eni po&tu obyvatel. V sidle Dehtare je
mozné do doby realizace centralni COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou Fesit
likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto
pfipadech je v8ak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vitavy,
Ceské Budgjovice. Navrzena COV bude vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy
posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpisi nebude poSkozovat stavajici nebo navrzené plochy
umozfiujici umisténi objektd. ReSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodil a kanalizaci na uzemi
JihoCeského kraje.

Do tabulky v kap. c) vyrokové &asti UP je pro vechny plochy bydleni v sidle Dehtafe doplnéna nasledujici
podminka:

V sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni,
které mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpusobem pomoci jimek na vyvaZzeni nebo
domovnich COV. V téchto pfipadech je vSak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné
vyjadfeni Povodi Vitavy, Ceské Budéjovice.

Tato podminka bude dopinéna i do podminéné pfipustného vyuZziti ploch bydleni v kap. f) vyrokove Casti
navrhu UP.

Do kap. f) je do zpUlsobu vyuziti ploch rekreace dopinéno do podminéné pfipustného vyuziti nasledujici:

V aktivni zéné zaplavoveho Uzem, kterou jsou dotCeny nékteré plochy bydleni na severnim okraji sidla
Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v §
67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Toto je doplnéno i do kap. f) pod nadpis PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY, tzn.:

UMISTOVANI STAVEB V AKTIVNiI ZONE ZAPLAVOVEHO UZEMi
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V aktivni z6né zaplavového Uzem, kterou jsou dotéeny nékteré plochy bydleni na severnim okraji sidla
Zabovfesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v §
67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakondu, v platném znéni. Pfipustna je udrzba a
stavebni Upravy stavajicich objektll za podminky, Ze nedojde ke zhor$eni odtokovych poméru.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
Stanovisko je respektovano nasledovné:

1. Plocha VP14 je v navrhu UP ponechana s nasledujici Gpravou:

VP14 je na své vychodni strané rozSifeno o 5 m na ukor zastavitelné plochy B13 aby byla zajisténa
ochrana IP Rybni¢ky u Zabovfesk (IP 0723) a nenaru$ena jeho ekologicko-stabilizaéni funkce.

2. Vkap. f) je ve zpusobu vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi doplnéno nasledujici podminéné
pfipustné vyuZiti pro plochu VP14:

V ploSe VP14 bude respektovan navrzeny interakéni prvek, kde jsou platné pouze podminky stanovené
pro vyuziti prvk( USES, tzn. &innosti pro posileni & zachovani funkénosti USES jako napf. trvalé travni
porosty, remizky, sady izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy, toky atd.

3. Pozadavek na konkrétni umisténi objektd v jednotlivych plochach je nad podrobnost uzemniho planu.
Vzhledem k tomu, Ze v ploSe B13 je podminka pofizeni Uzemni studie, bude konkrétni umisténi objekt
v této ploSe feSeno az v tomto navazujicim Gzemné planovacim podkladu.

4. Oploceni a povrchova uprava komunikaci a cest je nad podrobnost Uzemniho planu. Tyto pozadavky je
mozné uplatnit v ramci navazujici podrobnéjsi dokumentace.

5. Jihozapadni roh rozsifené &asti plochy B26 je ofiznut na hranici lokalniho biokoridoru LBK 425.
Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. &. 178/2 v k.u. Dehtafe u Ceskych Budé&jovic byl vymezen jako
zastavitelna plocha jiz ve zméné &. 2 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zaboviesky, bude pozemek
ponechan i nadale jako zastavitelny. Lokalni biokoridor LBK 425 bude v tomto misté zizen na Sifi cca 30
m, tak Zze severni hranice LBK povede po jizni hranici pozemku parc. ¢. 178/2.

6. Vkap. f) je ve zplsobu vyuziti pro plochy rekreace doplnéna nasledujici podminka pro plo$né vyuziti
pozemka:

Nové navrhovana zastavba bude v souladu s charakterem okolni stavajici chatové zastavby, ktera je
tvofena mensimi objekty samostatné stojicich chat o velikosti zhruba 50 m2.

Z hlediska lesniho hospodafstvi:

Stanovisko je respektovano nasledovné:

V kap. f) pod nadpisem PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH — VYSTUPNI LIMITY v &asti UMISTOVANI
STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA je prvni véta nahrazena nasledujicim textem:

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb hlavnich
nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplfikové stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prljezd lesnické a hasi¢ské
techniky.

Stanovisko bylo dohodnuto a upfesnéno na jednani dne 8. 10. 2015 (zapis je soucasti spravniho spisu)

Stanovisko Krajského ufadu — JE. kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho

stadionu 2, C. Budéjovice:

Pozadavek na lokalitu R25 B26 byl vyhodnocen i v rdmci vyhodnoceni stanoviska Magistratu mésta Ceské
Budéjovice odboru ochrany Zivotniho prostfedi z hlediska vodniho hospodafstvi. PoZadavek je respektovan
nasledovné:

V navrhu UP je upraven &tvrty odstavec v kap. d) Zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod
a je doplnéna tabulka v .kap. c. vyrokové Casti UP. Viz vyhodnoceni stanoviska Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru ochrany zivotniho prostfedi uplatnéného v ramci opakovaného spole¢ného jednani.

V ramci vefejného projednani navrhu UP byla dle § 52 odst. (3) stavebniho zakona uplatnéna 2
stanoviska dotéenych organt. Z toho 1 stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly respektovany
nasledovné:

Stanovisko Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, Odboru ochrany Zivotniho prostredi:

Stanovisko z ¢asti souhlasné, z ¢asti respektovano nasledovné:

» Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
Stanovisko je respektovano nasledovné:

Pozadavky byly dohodnuty jiz v ramci opakovaného spole¢ného jednani.
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» Z hlediska lesniho hospodafstvi:
Stanovisko je respektovano nasledovné:
Pozadavky byly dohodnuty jiz v ramci opakovaného spoleéného jednani.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v§ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maiji za cil
v souladu s principy Uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost €innosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplUsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrzitelIného rozvoje Guzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpisu nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpis nebylo vydano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavklli zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s
body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

UP Zaboviesky je v souladu se schvalenym zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce
Zabovresky &.1/2010 ze dne 8. 6. 2010. UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle
pozadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek &. 500/2006 Shb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi. Re$eni UP Zabovfesky a jeho spravniho Gzemi, vychazi
zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavkd na rozvoj obce. Uzemni plan
kromé& aktuélnich potfeb rozvoje obce fesi i plochy, jejichZ realizace bude mit delSi Easovy horizont, pro dalSi
dlouhodobéjsi rozvoj obce. V zadani nebylo poZzadovano variantni FeSeni navrhu dzemniho planu.

k) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

|PRIJATE RESENI A VYBRANE VARIANTY |

V soucasné dobé dochazi k narustu pozadavka na bydleni, které je dano pfedevSim nadpramérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky velmi atraktivnim prostfedi. Proto UP Zaboviesky umoztiuje pfedev§im rozvoj bydleni. Z diivodu
stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni.

IVYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi |

Resenym Uzemim je obec Zaboviesky s hranici katastralnich Gzemi Dehtdfe u Ceskych Budgjovic a
Zaboviesky u Ceskych Budéjovic.

Obec Zabovfesky sousedi s nasledujicimi katastralnimi Gzemi:
- k. u. Bfehov - obec Biehov
- k. u. Cakov u Ceskych Budgjovic - obec Cakov
- k. U. Jaronice - obec Dubné
- k. 0. Rado$ovice u Ceskych Budé&jovic - obec RadoSovice
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- k. U. Tupesy - obec RadoSovice
- k. . Zabori u Ceskych Budgjovic - obec Zabofi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1. 7. 2014 dle § 58 stavebniho zakona.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych uzemi:
—  vlastni sidlo Zabovfesky
— sidlo Dehtéfe
— plochy rekreace v severovychodni, vychodni a jihovychodni €asti rybnika Dehtaf.

|zDUVODNENi OCHRANY HODNOT |

Hodnoty kulturni, architektonické a urbanistické

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostfedi. V plochach architektonicky a urbanisticky cennych musi stavby
i zmény staveb dlsledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi
hodnotami Uzemi se nepfipousti stavebni Upravy a zmény priceli a umistovani zafizeni, které by narusily
jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladd, instalace anténnich systémi
a stozar(l pro pfenos radiovych signall, parabolické antény, vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a
billboardy, reklamni nasténné malby apod.). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb
véetné hospodarskych ¢asti (moznost rekonstrukce a pfestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré Upravy
venkovnich prostor a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové uUpravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi,
zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb
nesmi byt znehodnoceno umistovanim napf. staveb a objektd pro reklamu, do¢asnych staveb apod. Dulezité
je feSit pfechod urbanizované &asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruseni obrazu sidel. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad méfitkem
cizich zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

Hodnoty pfirodni

V feSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotné;jsi
pfirodni hodnoty patfi beze sporu lokalita Dehtaf, ktera se nachazi v ptaci oblasti (NATURA 2000) a
CasteCné i v pfechodné chranéné ploSe rybnika Dehtaf. Dale pak registrovany pamatny strom, registrované
vyznamné krajinné prvky a vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy
apod.). Ochrana lestl a vodnich ploch a toku je jiz zajisténa (VKP ze zakona). Dale je navrzena ochrana
pFirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, a formou regulativ pfislusnych zplisobti vyuZiti ploch.
Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelef rostouci mimo les,
upfednostfiovat geograficky pUvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédeélskych pozemkd,
protieroznich opatfeni, chranit stavajici zeleri v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni
Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spole€enstvy.
V nezastavéném uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem.

Hodnoty civilizaéni

Hodnoty civilizaéni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana verejna infrastruktura obce. Jde o napojeni
obce na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva
nesnizovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.

|zDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

Zpusob vyuziti Uzemi je €lenéno na zastavéné a zastavitelné a dale na nezastavitelné. Navrhované
rozvojové Uzemi je roz¢lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, jsou pfifazeny jejich charakteristiky
a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jeZ jsou stanoveny jako zavazné.

V navrhové &asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno pfedevsim z divodd ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho
prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu by mély ochrafovat stavajici méfitko zastavby, v€etné vyskové
hladiny zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti Uzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti s ur€enim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
a nepripustného vyuziti.
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Hlavni vyuziti uruje pfevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zafizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

TYPY PODMINEK VYUZITiI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti uzemi véetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochach.

Definice pouZitych pojmu jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

CELKOVA ZASTAVENOST PLOCHY

V UP je definovana celkova zastav&nost pozemku. K t&mto podminkam bylo pFistoupeno predevsim
z dlvodl ochrany ¢&asti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kilnami,
pFistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto déivodu je v UP regulovano i maximalini celkové
procento zastavénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

Navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka pudorysna osnova.

V navrhu jsou regulovany velikosti stavebnich pozemkd. Minimalni velikost stavebnich pozemku je navrzena
z ddvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym
zplsobem narusen krajinny charakter a aby zastavba byla dostateéné rozptylena a vytvofila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskové usporfadani uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je urena max. moznym poétem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v feSeném Uzemi.

V navrhu je regulovana vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vyskové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazeji pfizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
vyskovou hladinu zachovat. Z tohoto duvodu jsou v navrhové Casti stanoveny podminky vyuziti udavajici
vys8kovou hladinu - pfizemni budovy s moZnosti obytného podkrovi.

|ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH |

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm zemédélské pudy. VétSina lokalit jiz byla
zafazena do predchozi UPD.

UP Zabovfesky umozriuje rozvoj bydleni za udelem zaji$téni podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi,
umozhujici nerueny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a dale UP Zabovfesky
umoznuje rozvoj vefejného prostranstvi za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi (napf.: verfejna zeleri, parky, ulice a dalSi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani) v lokalitadch s oznagenim:

k. G. Zaboviesky u Ceskych Budéjovic
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B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B10 jedna se o plochy bydleni roz$ifujici obec Zaboviesky jiznim smérem.
Navrhy jsou vhodné z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Pfipadny zabor
zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na padach s nizkou produkéni schopnosti, cozZ jsou pudy pro
zemédé&lské ucely postradatelné. Realizace staveb na plochach B2, B3, B4 a B5 je mozZna pouze za
dodrzeni podminky, Ze vybudované objekty vyrazné nenarusi interakéni prvek IP 716. Plochy B3 a B4 jsou
zarazeny do Il. etapy vystavby. Lokalita B10 bude provéfena tzemni studii.

B11 se nachazi v jihozapadni &asti obce Zaboviesky. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita vyplfiuje proluku ve stavajici zastavbé, ¢imz dochazi k uceleni
sidla. Pfipadny zabor zemédeélského pldniho fondu by byl realizovan na plGdach s nizkou produkéni
schopnosti, coz jsou pldy pro zemédélské ucely postradatelné.

B13 jedna se o plochu bydleni rozsitujici obec Zabovfesky zapadnim smérem. Navrh je vhodny z davodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského plidniho fondu by
byl realizovan na padach s nizkou produkéni schopnosti, coZ jsou pldy pro zemédélské ucely postradatelné.
Realizace staveb na plode B13 je mozna pouze za dodrzeni podminky, Ze vybudované objekty vyrazné
nenarusi interakéni prvek IP 723. Lokalita B13 bude provéfena uzemni studii.

B18 se nachazi na severozapadnim okraji obce Zaboviesky. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského pladniho fondu by byl realizovan na
pudach s nizkou produkéni schopnosti, coZ jsou pGdy pro zemédeélské Ucely postradatelné. Plocha je
soustfedéna podél silnice lll. tfidy a je zatizena hlukem, v lokalité bude mozné bydleni za podminky, ze
hlukova zatéZz bude odstranéna &i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nésledujicich stavebnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho budou
navrzena i potfebna technicka opatfeni.

k. 4. Dehtare u Ceskych Budéjovic

B19 se nachazi na vychodnim okraji sidla Dehtare. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na pldach
s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pldy pro zemédélské Ucely postradatelné. Plocha je soustfedéna
podél silnice lll. tfidy a je zatizena hlukem, v lokalité bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz
bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich stavebnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho budou navrzena i potiebna
technicka opatfeni.

B22 jedna se o plochu bydleni rozSifujici sidlo Dehtafe severnim smérem. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského pldniho fondu by byl
realizovan na pudach s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou plady pro zemédélské ucely postradatelné.
Cast plochy je soustfedéna podél silnice Ill. tfidy a je zatizena hlukem, v lokalité bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢&i nebude pFekraovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navrzena i potfebna technicka opatfeni.

B24 jedna se o plochu bydleni rozSifujici sidlo Dehtaie severozapadnim smérem. Navrh je vhodny z divodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského padniho fondu by
byl realizovan na padach s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pady pro zemédélské ucely postradatelné.
Plocha je soustfedéna podél silnice Ill. tfidy a je zatizena hlukem, v lokalit¢ bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢€i nebude pFekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navrzena i potfebna technicka opatfeni.

B26 jedna se o plochu bydleni roz$ifujici sidlo Dehtafe zapadnim smérem. Navrh je vhodny z ddvodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédeélského padniho fondu by byl
realizovan na pudach s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pady pro zemédélské ucely postradatelné.
Cast plochy je soustfedéna podél silnice Ill. tfidy a je zatizena hlukem, v lokalité bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢€i nebude pFekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navrzena i potfebna technicka opatieni.

B27, B28 jedna se o plochy bydleni rozsitfujici sidlo Dehtafe zapadnim smérem. Navrh je vhodny z ddvodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Pfipadny zabor zemédélského pldniho fondu by
byl realizovan na puadach s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pldy pro zemédélské ucely postradatelné.
Plochy jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, v lokalitach bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢€i nebude pFekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na z&kladé toho
budou navrzena i potfebna technicka opatfeni.

UP Zabovfesky umozfiuje rozvoj vefejného prostranstvi za udelem zaji$téni podminek pro ptiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk(l vefejnych prostranstvi (napf.: vefejna zelen, parky, hristé, ulice
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a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani). V uzemnim planu jsou
ponechany formou vefejnych prostranstvi dostate€né rezervy pro zelen, ktera by méla zajistit obyvatelnost
obce jak v ndvrhovém obdobi, tak i pro budouci generace.

k. . Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

VP1, VP9 navazuje na zastavitelné plochy bydleni v jizni ¢asti sidla. Navrzené pruhy VP by mély v budoucnu
zajistit pro obyvatelstvo dostate¢né mnozstvi zelené a soucasné i protipovodriovou ochranu. PfedevSim po
jiznim obvodu sidla, které lezi na svazitém Uzemi, dochazi v poslednich letech ke S§kodam zplUsobenym
velkymi p¥ivalovymi desti. Cast VP9 je vymezena pro obsluhu tizemi navrzenych ploch bydleni.

VP12 navazuje na zastavitelnou plochu B11. Je vymezena pro obsluhu Gzemi této navrzené plochy a dale
bude plnit funkci vefejné zelené a vytvaret tak podminky pro klidovou zénu a bude ucelovat urbanizované
uzemi.

VP14 navazuje na zastavitelnou plochu B13. Je vymezena pro obsluhu Gzemi této navrZzené plochy a dale
bude plnit funkci vefejné zelené a vytvaret tak podminky pro klidovou zénu a bude ucelovat urbanizované
uzemi. Plocha ozelené&ného vefejného prostranstvi kolem vodnich ploch bude pinit volny manipulaéni prostor
pro udrzbu. Lokalita bude provéfena uzemni studii.

VP15 navazuji na zastavitelnou plochu VS16. VP je vymezeno pro vefejnou zeler, ktera oddéli navrzenou
plochu VS16 od stavajicich ploch bydleni.

VP17 se nachazi v severni ¢asti obce Zabovresky. Plocha vypliiuje proluku mezi stavajici plochou bydleni
a plochou ob¢anského vybaveni. Lokalita je vytvofena z divodu moznosti vytvofeni izolaéni zelené od
sportovniho arealu.

k. 0. Dehtare u Ceskych Budéjovic

VP20 navazuje na zastavitelnou plochu B19. Plocha bude slouzit jako izolaéni pas vefejné zelené, ktery
oddéli navrzenou plochu B19 od stavajici silnice Ill. tfidy.

VP21 se nachazi v severovychodni ¢asti sidla Dehtare. Lokalita je vytvofena z ddvodu moznosti vytvoreni
klidového mista, které sou€asné bude chranit nemovitou kulturni pamatku.

VP23 navazuje na zastavitelné plochy B22 a B24. Plocha bude slouzZit jako izolaéni pas vefejné zelené, ktery
oddéli navrzené plochy bydleni od stavajici silnice Ill. tfidy. Dale je vymezena pro obsluhu uzemi téchto
navrzenych ploch a dale bude plnit funkci vefejné zelené a vytvaret tak podminky pro klidovou zénu a bude
ucelovat urbanizované uzemi.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro plochy vyroby a skladovani tak, aby umoznovaly variabilni
vyuziti arealt nejen pro vyrobu zemédélskou, ale i dal$i typy vyroby a skladovani a tim vytvofily podminky
podnikatelskych aktivit se zajisténim novych pracovnich mist. Rozvoj je vS8ak nutno sladit s pozadavky
hygieny a ochrany zivotniho prostfedi a zdravych podminek pro zivot obyvatel.

k. . Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

VS16 se nachazi ve vychodni &asti obce Zaboviesky. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi stejného
zplUsobu vyuziti, kde funkce bydleni neni zadouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich
sluzeb. Plocha je vhodna z hlediska hygienické zatéze, provoz z vyroby a skladovani nebude zatéZovat
okolni zastavbu. Pfipadny zabor zemédeélského pldniho fondu by byl realizovan na pudach s nizkou
produkéni schopnosti, coz jsou pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. Z duvodu umisténi navrzené
lokality zasahujici do zaplavy Qg je stanovena podminka, Ze vedkeré stavby musi byt feSeny technicky tak,
aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a souCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

UP Zabovfesky umozfiuje rozvoj rekreace za uéelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi
v lokalitach s oznacenim:

k. 4. Dehtaie u Ceskych Budéjovic

R25 se nachazi zapadné od sidla Dehtafe. Lokalita nhavazuje na stavajici plochy rekreace a ma moznost
dopravniho napojeni a vyuziti stavajicich inzenyrskych siti. Pfipadny zabor zemeédélského ptdniho fondu by
byl realizovan na padach s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pldy pro zemédélské ucely postradatelné.
Na ploSe R25 je stanovena podminka, Ze jakékoliv stavby (v€etné oploceni) Ize v této ploSe realizovat pouze
v severni ¢asti uvedené plochy a to v rozsahu mimo vymezeny lokalni biokoridor.

R30 se nachazi jihozapadné od sidla Dehtafe. Lokalita navazuje na stavajici plochy rekreace a ma moznost
dopravniho napojeni a vyuziti stavajicich inzenyrskych siti. Pfipadny zabor zemédélského pidniho fondu by
byl realizovan na pudach s nizkou produkéni schopnosti, coz jsou pldy pro zemédélské ucely postradatelné.

V ramci rozifovani zastavby se v UP vymezuje nova plocha pro realizaci COV.
k. G. Dehtare u Ceskych Budéjovic
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TI29 se nachazi v jizni ¢asti sidla Dehtare. Pfipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan
na pudach s nizkou produkéni schopnosti, cozZ jsou pldy pro zemédélské Ucely postradatelné. Z davodu
umisténi navrzené lokality zasahujici do zaplavového uzemi a povodné 2002 je stanovena podminka, Ze
navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové uzemi
vodniho toku Dehtafsky potok. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami a souc¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

|zDUVODNENi DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$enym Uuzemim prochézi silnice:

111/14539 Némgice — Rado$ovice - Dehtare — Zabovresky — Jaronice — Haklovy Dvory — Ceské Budé&jovice
111/14544 od kfizovatky 11/145 — Bfehov - ZabovFesky

Z vySe popsanych tras silnic, které propojuji jednotliva sidla, je patrné, Ze obsluznost Uzemi je z dopravniho
hlediska zabezpe€ena dostate¢né. Na pritahu sidel jsou trasy silnic Ill. tfidy v dobrém stavu, chybéji zde
vSak témér ve vSech pfipadech chodniky. Silnice IIl. tfidy jsou doplnény siti mistnich a ucelovych
komunikaci vyuzivané jak pro provoz osobnich vozidel, tak i pro zemé&délskou techniku. Trasy a charakter
mistnich a ucelovych komunikaci jsou ziejmé z grafické Casti. Tyto komunikace maji v soucasné dobé
z vetSi Casti (alespon v zastavéné Casti sidla) bezprasny povrch, Sitku vozovky 3 - 6 m. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo Uc¢elovych komunikaci je pfFipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti. V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci
a garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu objektll nabizejicich
ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci
investofi zabezpedili potfebny pocéet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu
objektl nabizejicich ubytovaci sluzby a to z dlivodll zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi. Hromadna doprava osob je zajiSténa autobusy. V sou€asné dobé predstavuje autobusova
doprava relativné dobré moznosti dopravniho spojeni jednotlivych sidel. ObtiznéjSi je situace ve dnech
pracovniho volna a pracovniho klidu. U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Ill. tfidy je
moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektd je
tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivdm zpudsobenych dopravnim
provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi
silnic 1ll. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitl
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investord z této zastavby a to mimo pozemky
silnice.

Turistické trasy

Zluta turisticka trasa: VI&i jama — Trebin — Dubné — Pod Vrazi — Dehtafe — Biehov — Bezdrev — Hluboké& nad
Vlitavou

Cykloturistické trasy

1083: Kienovice — Zaboviesky — Bfehov

1085: Holasovice — Cakov — Dehtare — Bfehov — Pistin — Zliv

1089: Dehtare — RadoSovice — Némcice — Mahou$ — OlSovice — Podefisté — Malovice — zamek Lomec
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zistane zachovan a bude dale postupné rozvijen.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Resené Uzemi patfi do povodi Dehtaiského potoka a jeho pritok(. Dehtéafsky potok protéka po jihozapadni
hranici zajmového Uzemi, vtéka do rybnika Dehtaf na zapadnim okraji zajmového Uzemi a z ného vytéka
vychodnim smérem pies osadu Dehtafe a severné od sidla ZabovFesky. Jihovychodni hranici zajmového
uzemi tvofi jeho pravostranny pfitok Jaronicky odpad. Dehtarsky potok ma pod rybnikem Dehtaf vyhlaseno
zaplavové uzemi. V Uzemi je dale cela fada menSich vodnich ploch a tokd. Stav vodnich tok( a vodnich
ploch je relativné dobry a budou zachovany beze zmény. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace ve€.
jejiho doplfiovani. Pro sniZzeni povodfiového rizika v zajmovém Uzemi jsou navrZzena protipovodiiova
opatfeni, ktera znamenaiji snizeni kulminaénich prutok(, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti
Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci ucinnosti). Nedoporucuji se
Zadna opatteni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni. V rdmci protipovodiovych
opatfeni obce Zabovfesky se navrhuje:
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*  PPO-1 zachytit odtok srazkovych vod z jizni strany vystavbou destového pfikopu s odtokem do stavajici
oteviené vodoteCe nad zemé&dé&lskym aredlem,

. PPO-2 zfidit bezpe€nostni preliv horniho rybnika na jihozapadé obce,

+  PPO-3 zkapacitnit otevienou stoku (mosty a propustky a otevieny profil, zruSit zatrubnéni) na zapadnim
okraji obce.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidla Zabovfesky a Dehtafe jsou zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou pottebu, ktery je ve
spravé obce. Na vodovod je napojena témeér cela zastavba ¢astecné i zemédeélsky areal, ktery ma zaroven
zasobovani vodou z vlastniho vodovodniho systému. Rekreaéni zastavba pod rybnikem Dehtafr je
zasobovana pitnou vodou z individualnich zdroju.

Zasobovani sidel Zaboviesky a Dehtafe pitnou vodou je vyhovujici a nebude se ménit ani v budoucnu.
Z davodu rozvoje sidel jsou nové vodovodni Fady navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch)
a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach
vefejnych prostranstvi. Zdrojem vody vodovodu pro vefejnou potfebu je vodovod Cakov — Jankov
Vodarenské soustavy Jizni Cechy s Fidicim vodojemem Vé&elna. Vodovodni sité osad jsou napojeny z fadu
V¢&elna — Hlavatce OC DN1000, ktery prochazi pfes celé zajmové Uzemi od jihovychodu k severozapadu. Na
fad Vodarenské soustavy Jizni Cechy nebo z rozvodnych siti sidel jsou napojeny i dal$i okolni lokality.
Zdrojem pozarni vody jsou vodovody pro vefejnou potfebu a mistni vodni plochy.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Obec Zaboviesky méa vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Misty se vyskytuje
oddilna destova kanalizace (po vychodnim okraji obce, v sou¢asnosti nefunkéni). Kanalizace je vybudovana
na témér celém Gzemi sidla a je z potrubi riznych materiald DN 200 az 1200. Takto svedené odpadni vody
jsou &istény na centralni COV severné pod sidlem na pravém biehu Dehtaiského potoka. COV je
mechanicko — biologicka se $térbinovou a stabilizaéni nadrzi a s kapacitou 400 EO. Ciéténi odpadnich vod
v sidle Zaboviesky je v sougasnosti vyhovuijici, ale bez vétsi kapacitni rezervy do vyhledu, proto se navrhuje
rekonstrukce a modernizace stavajici Cistirny odpadnich vod. Sidlo Dehtafe ma vybudovanou gravitaéni
jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Kanalizace je vybudovana na €asti uzemi sidla a je z potrubi
riznych materiald DN 200 az 500. Odpadni vody obce jsou pfedcistovany v septicich s odtokem do
kanalizace, nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. Nékteré nemovitosti maji vlastni domovni
COV. Kanalizace je vyusténa na nékolika mistech do Dehtafského potoka, stavajici rybnik (mokfad) pod
sidlem slouzi k dogi$téni odpadnich vod. V sidle Dehtafe je navrzena vystavba COV (Tl 4) v jizni &asti sidla.
Podminkou pro realizaci staveb v navrhovanych zastavitelnych plochach v sidlech Zabovfesky a Dehtare
bude odkanalizovani prostfednictvim centralni COV. V sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni
COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou fesit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pfipadech je v8ak nutné
dolozit v rdmci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadieni Povodi Vitavy, Ceské Budé&jovice.
Navrzena COV bude vybudovéna s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z
hlediska hygienickych pfedpisii nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi
objektll. Z dlvodu rozvoje sidel jsou navrzeny dostavby stavajici kanalizace k doposud nenapojenym
objektiim a vystavba nové kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do
komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime€né& s ohledem na spadové
poméry po soukromych pozemcich. De$tové vody budou inadale odvadény stavajicim zplsobem.
Odvadeéni destovych vod musi byt feSeno v souladu s §5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb, o vodach a o
zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Navrhované feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci na Uzemi JihoCeského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI EL. ENERGII
Re$enym uzemim prochazi vzdugna vedeni VN 22kV.

V feSeném Uzemi se nachazi 7 transformoven napajenych ze sité VN-22 kV - E-ON. Trafostanice jsou
napojeny odbockami volného vedeni 22 kV. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dneSni zatizeni a
v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplisobovat, zejména ve vybranych Usecich nové
vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Vedeni je vedeno pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych &astech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich trafostanic.
Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu na sité NN dle pozadavku E-ON. Soustava TN-C bude v nové
realizovanych objektech fesena jako TN-C-S.

Néktere stavajici trafostanice TS maji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni E-ON C. Budéjovice. Doplfiovana vystavba bude
pokryta z trafostanic T1 - T7.
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Trafostanice:

TS-T1 Jihozapadni &ast sidla Zabovresky.

TS-T2 Jizni &ast sidla Zabovresky.

TS-T3 Jihovychodni &ast sidla Zabovresky

TS-T4 Severni &ast sidla ZabovFesky.

TS-T5 Severozapadné od sidla Zabovresky (Na Drahach).
TS-T6 Zapadni Cast sidla Dehtare.

TS-T7 Jihozdpadné od sidla Dehtafe (chatova oblast).

Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢&. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna pasma.

Podminkou napojeni je i soubé&zné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, ze nebudou TS
vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny vykonnégjSim typem (napf. 630 kVA), eventualné dopinény
novymi TS. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se
bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spravni uzemi obce Zabovresky neni plynofikovano. Re$ené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych
zdroju energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané
ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné trovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni
Cistoty ovzdu8i. V uzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuZziti biomasy, tepelnych Cerpadel,
vétrnych elektraren, solarnich kolektor.

|ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD | UCEL A ZDUVODNENI

k. 0. Dehtare u Ceskych Budéjovic

Navrh plochy pro GistiCku odpadnich vod - jizni €ast sidla Dehtafe. Umisténi vyplyva z ucelu

K1 stavby, stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvo;.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
ZaloZeni prvka USES

KOD UCGEL A ZDUVODNENI

k. 4. Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

Lokalni biokoridor ¢asteéné nefunkéni - v zapadni &asti k. U. Zaboviesky u Ceskych Budgjovic.

LBK 424 ,
Bez postupného zlepSovani funkce USES nelze zabezpedit trvale udrzitelnou funkci krajiny.
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Protipovodniova opatieni

KOD UCEL A ZDUVODNENI

k. 4. Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

Zachytny destovy prikop - jizni &ast obce Zabovresky. Bez zabezpedeni ploch pro zvyseni
PPO-1 pfirozené reten¢ni schopnosti v Uzemi nelze u¢inné ochranit zastavénou €ast proti pfivalovym
srazkam a povodnim.

Bezpeénostni preliv - jihozapadni ¢ast obce Zaboviesky. Bez zabezped&eni ploch pro zvy$eni
PPO-2 pfirozené reten¢ni schopnosti v Uzemi nelze u¢inné ochranit zastavénou ¢ast proti pfivalovym
srazkam a povodnim.

Otevfena stoka - zapadni &ast obce Zaboviesky. Bez zabezpedeni ploch pro zvy$eni ptirozené
PPO-3 retenéni schopnosti v Gzemi nelze G¢inné ochranit zastavénou ¢ast proti pfivalovym srazkam a
povodnim.

|ODPADOVE HOSPODARSTVi |

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpeduji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpeénych slozek
komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle
kombinaci provozu recykla¢nich dvor( a mobilniho sbéru. V uzemnim planu obce je na plochach vyroby a
skladovani umoznéno vybudovani sbérného dvora.

|CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:
e Ochrana Uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila.
V feSeném Uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz plvodcem mize
byt vodni dilo.

e z6ny havarijniho planovani.
Resené uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpelnych latek neohrozuje izemi feSené timto tzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpeduje pfisluSny obecni ufad pouze pfi vyhldSeni valeného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozno pocitat s vyuzZitim ochrannych
prostorl jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika obce pfi vzniku MU v dobé& miru zajiStuje obecni ufad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (prdmyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych
¢astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalSich objekt(, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.
e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni uUfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny ve
stavajicich objektech jako napf. 3kolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach, kulturnich domech
apod.

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany

pro zabezpecCované skupiny osob ve S$kolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch
obce.

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

48



e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G€inku

kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozZzno vyuzit napf.
zafizeni umyvéren, sprch, Cistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminaéni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tuzemi.

Na feSeném uUzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavfieni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zpUsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plana pro pfipady mimoradné situace.

zajisSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci ob&aniim cestou
OU za vyuziti rozhlasl, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvk( varovani.

zasobovani pozarni vodou bude zajisténo vodovodem pro vefejnou potfebu a mistnimi vodnimi
plochami.

[RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonoveho rizika z geologického podlozi
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Mapa radonoveho rizika z geologického podloZi byla sestavena na zakladé vysledku Radonoveho programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). Pfevazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 meéfenych ploch v terénu (v priméru 15 bodu na kazdé ploSe). Kategorie radonového
rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky
méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).
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[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyznamny krajinny prvek.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Vyznamny krajinny prvek.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Gzemi fe$eného UP Zabovfesky zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ke stavbam a ¢innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkdl, u nichz bude vylou¢eno
alternativni feSeni, bude vzdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, které bude
zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlastnich predpisa.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Ochranné pasmo silnice lll. tfidy ¢ini 15m na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu
Vv nezastavéném uzemi.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon
(zakon

o vodovodech a kanalizacich) plati §23 Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok.

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadt a kanalizacnich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich Fadl a kanalizacnich stok (dale jen "ochranna pasma").

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fad( a kanalizanich stok
uréeny

k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto
nejsou dotcena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky

na kazdou stranu
a) - u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm véetné - 1,5 m,
b) - u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm - 2,5 m,

¢) - u vodovodnich Fadl nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce
vétSi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvySuji
01,0m.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

Pfi rekonstrukci siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustfedit liniové prvky krajiny tak,
aby nedochazelo ke stfetdm funkéniho vyuzivani ploch (ochranna pasma jednotlivych zafizeni, omezeni
¢innosti nebo planované vystavby apod.). Tento poZadavek je nutno respektovat i u podzemnich
inZzenyrskych siti ve smyslu CSN 73 6005. P¥i planovani nové vystavby, eventuainé pfi provadéni riznych
stavebné montaznich nebo zemnich praci je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych
tras energetickych vedeni a zafizeni jejich ochranna pasma. Uzivatel uzemi v blizkosti energetickych
venkovnich vedeni je omezovan ve své ¢innosti ochrannymi pasmy. Jsou dana novelizovanym Energetickym
zakonem nabyvajicim uc€innosti dne 1. 1. 2001. Pro informaci uvadime S$ifky ochrannych pasem vedeni.
Vzdalenost se vzdy pocita od kolmého primétu krajniho vodice. U stavajicich el. zafizeni, vybudovanych
pred ucinnosti tohoto zakona, zustavaji plivodni ochranna pasma: 22 kV =10 m.

VN: od 1kV do 35kV véetné 1. vodice bez izolace - 7 m,
od 1kV do 35kV véetné 2. vodice s izolaci zakladni - 2 m,
od 1kV do 35kV v€etné 3. zavésna kabel. vedeni - 1 m.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby €i umistovat konstrukce a jind podobnéa zafizeni,
jakoz
i uskladniovat vybudné a hoflavé latky,

- provadét Cinnosti ohrozujici spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit zivoty, zdravi
a majetek osob,

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
- provadét &innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto zafizenim.
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V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je dale zakazano:

- vysazovat chmelnice a nechat rist porosty nad vysku 3 m.

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano:

- vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

- u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni i
vnéjsiho lice obvodového zdiva,

- u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a mensim nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m, u stanic budovanych do 31. 12. 1994 - 10 m,

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a mensim nez 52 kV na uroven
nizkého napéti 2 m,
- u vestavnych elektrickych stanic 1 m od obestaveéni.

Pisemny souhlas s €innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
prislusny provozovatel distribuéni ¢i pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpec€nostni
podminky dovoluiji.

Prostor ochranného pasma je uréen k zabezpeleni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku. Tato zakonem stanovena OP energetickych dél nelze uplatiiovat z hlediska
zaboru pldniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych &innosti podle
Energetického zakona a navazujicich pfedpisu.

Ochranna pasma stanovena podle dfivéjSich predpisl, vé. udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zUstavaji zachovana i po dobé uc¢innosti tohoto zakona (viz. § 98 zakona 458/2000 Sb.). Z tohoto
vyplyva, Ze u vSech stavajicich elektrickych zafizeni je nutno respektovat dfivéjsi vymezeni OP.
OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢.151/2000 Sb., § 92.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni Cini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby &i umistovat konstrukce nebo jina
podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by znesnadfovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu
vedeni, vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

Ochranna pasma nadzemnich telekomunikaénich vedeni vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (zakon &. 50/76 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu) a je v nich zakazano
zfizovat stavby, elektricka vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat

vysokofrekvenéni zafizeni anebo jinak zpUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Celé feSené uzemi obce se nachéazi v OP radioloka¢niho prostfedku RTH Tiebotovice. Ve vymezeném
uzemi radiolokacniho prostredku Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu presahuijici vySkovou
hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno
VUSS Pardubice.

OCHRANNE PASMO VZLETOVEHO PROSTORU LETISTE

Do feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru letisté Plana.

Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo pfedpoli, respektive pfed zaatkem vzletové
a pristavaci drahy, ve kterém jsou pozadovana nasledujici opatfeni:

- omezit vytvafeni novych prekazek

- odstranit nebo oznadit objekty tak, aby byla zajisténa bezpe&nost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.

V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostord, nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat parametry téchto uvedenych
a definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp.
terénem ochranna pasma jiz narusujicim.

ZAPLAVOVE UZEMi
V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy a povodné 2002.

VeSkeré nové stavby v hranici zaplavy a povodné 2002 musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny
pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

51



UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik archeologickych lokalit.

Por.¢.SAS Nazev UAN Kategorie UAN
32-21-05/15 Dehtare, intravilan obce Il
32-21-05/16 Dehtare, "Pfedni doubravy" I
32-21-05/17 Dehtare, SV roh rybnika Dehtar I
32-21-05/18 Dehtére, trat "Sestiny" I
32-21-05/14 Zabovresky, "Vosi vrch" [
32-22-01/1 Zabovresky, intravilan I

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zameér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum viz zakon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve

znéni pozdéjSich zmén.

Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

NEMOVITE KULTURNiI PAMATKY

V Fe$eném Uzemi obce Zaboviesky se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstfiku Cast obce | Pamatka Ulice,nam./umisténi

35016/3-618 Zabovresky | vyklenkova kaplicka Sv. Jana | za kulturnim domem
Nepomuckého

33291/3-617 Dehtare bozi muka smeér Brehov

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka &ast. Blizsi popis je uveden v tabulkoveé Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovani do tzemniho planu je USES v Uzemi trvale fixovan.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Reg. éislo nazev Popis katastralni uzemi
. . 5 . Krajiné - esteticky a| s N
3010215 SkL’mea 3 lip u Zabovieského ekologicky vyznamné %aboyresky o
mlyna : : g Ceskych Budéjovic
skupina 3 lip malolistych
. . N Krajiné - esteticky a| s .
3010244 §kup|nva 2 jasanl VJV od obce ekologicky vyznamna Zvaboyresky .
Zaboviesky . . , o Ceskych Budéjovic
skupina 2 jasanu ztepilych

NATURA 2000 — PTACi OBLAST

V severozapadni Casti feSeného Uzemi okolo Dehtafského rybnika se nachazi

(CZ0311038).
PAMATNY STROM

V feSeném Uzemi se nachazi pamatny strom (Dub u rybnika Dehtar).

PRECHODNE CHRANENA PLOCHA

ptaCi oblast - Dehtaf

V feSeném Uzemi se nachazi na zapadni Casti rybnika Dehtafe pfechodné chranéna plocha, kam je

zakazano vstupovat, vjizdét az do vzdalenosti 200 m.

|ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladt pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti (SO ORP)
Ceské Budéjovice vyplyva, Zze podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro
hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (socialni pilif) nejsou na

uzemi feSené UP Zaboviesky vyvazeny.

Nejhlife byl hodnocen environmentalni pilif (Zadny vyskyt nerostnych surovin, zvy$ené riziko povodni, mala
ekologicka stabilita uzemi, malo kvalitni zemédélska plida), nasleduje ekonomicky pilif (Spatna dopravni

dostupnost do spadovych sidel, chybégjici plynofikace uzemi, podprimérna mira podnikatelskych aktivit) a

nejlépe je hodnocen socialni pilif (odpovidajici vodohospodarska infrastruktura, nizka mira nezameéstnanosti,

vys$Si zajem o individualni rekreaci).
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Dle hodnoceni rozboru udrZitelného rozvoje uUzemi bylo cilem navrzeného Uzemniho planu posilit
environmentalni pilif a podpofit dobré hodnoceni ekonomického a socialniho pilife. Navrh uzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifd:

Vliv na podminky pro priznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému narudeni Zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfiuje uzemni systém ekologické stability;
zastavéné Uzemi je doplfiovano s vyuzitim volnych pfilehlych ploch zemédélské pldy se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukon&enych lokalit;

podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Uzemni plan navrhuje dostavbu stavajici
kanalizace pro doposud k nenapojenym objektim a vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby. Svedené odpadni vody budou &istény ve stavajici COV, nebo nové navrzenych &istirnach
odpadnich vod,;

navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany. V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnik( a zaleshovani;

Vv nezastavéném Uzemi nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které
rozSifuji zastavéné uzemi pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je
uplatnén a respektovan v celém spravnim uzemi obce;

pro snizeni disledku povodni na Uzemi Zaboviesky byla navrzena takova protipovodfiova opatfenti,
aby co nejefektivnéji zabezpedila ochranu obyvatel pfed pfivalovymi desti, ale zaroven by co
nejméné zasahovala do zivotniho prostiedi;

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na Uzemi obce je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatézovat své okoli. Proto uzemni
plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré Cinnosti vyzadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemkl mimo dany zplsob vyuziti a tim pfedchazi moznym
negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostredi;

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pldy.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot izemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérfené k témto skuteCnostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do Ceskych Budé&jovic a okoli, kde se nabizi vét§i moznost
pracovnich pfilezitosti;

navrzené feSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i dostate€né mnozstvi ploch pro podnikani, tim se
vytvafi pfedpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti;

Uzemni plan umoziuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areald) s moznym
zapojenim

i jinych podnikatelskych subjektd;

dalsi moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti;

urover zasobovani obce pitnou vodou a napojeni obyvatel a ostatnich subjektd (i podnikatelskych)
je dobra. Uzemni plan predpoklada rozsifeni rozvodu vody a kanaliza¢nich fadu.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

V UP Zaboviesky se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je v8ak vyvazen moznosti bydleni
v pfiznivém a klidném zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi zajistény
podminky pro:

zvraceni zvysujiciho se véku obyvatel vymezenim dostate¢né novych ploch pro bydleni. Pfirlistkem
novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru;

velmi hodnotné trvalé bydleni;

nové plochy dopliuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplUsobu vyuziti Uzemi,
pfispivajicich vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;
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- zajisténi novych pracovnich pfilezitosti v misté bydlistég;
- zajisténi zakladni obcanské vybavenosti poskytuji moznosti navrzeného zpusobu vyuziti jednotlivych
ploch;
- zajisténi vy3si obtanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych Ceskych Budgjovicich;
- stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté, cyklisté, bézkafi,
jizda na koni apod.).

Celkové Ize konstatovat, Zze navrzeny Uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech
pilifG udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro
rozvoj bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostiedi.

[) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na zakladé vysledk(i pfi zpracovani prizkum@ a rozborti UP Zabovfesky bylo vyhodnoceno v Gzemnim
planu ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych tuzemi a
byly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpusoby vyuziti vybranych ploch. Podminky pro vyuZziti ploch jsou
navrzeny tak, aby zastavéné Uzemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano a zaroven, byla snaha
zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivnéjsi vyuziti ploch bydleni,
véetné aktivit rekreace a turistického ruchu. UP pfispiva k dosaZzeni obecné& prospé&sného souladu vefejnych
a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni
bydleni v dosahu Ceskych Bud&jovic pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&and
za bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou€¢asnym a vyhledovym
potfebam obce (rozSifeni nabidky ploch bydleni, rekreace, vyroby a skladovani).

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel

- plo$na a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
- vyuziti proluk a enklav v zastavénémi uzemi

- ochrana krajiny

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi
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Graf narustu obyvatelstva dle demografickych

udajua a krivka predpokladaného nartstu
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s POCET OBYVATEL OBCE
mmmmm SNIZENI O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
s SNIZENT 0 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZENI 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOH
mmmm PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD
— — VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
Zdavodnéni:

" POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2000-2013)
- vzdy celkovy soucet k 1. 1. pfisludného roku

B sNiZENi O 20% z DUVODU NECHTENEHO SOUZIT

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno

20% z davodu

pfedpokladaného nechténého souZiti obyvatel. Jednd se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spoleéné s rodi€i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a Ize pfedpokladat, Ze pocet téchto
cenzovnich domacnosti jesté vzroste.
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SNIZENI O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z diivodu nesouhlasu
nékterych vlastnikd, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, Ze néktefi majitelé pozemkl maji pfilis velké
finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, &imz vystavbé& v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi t&émto problémim predejit a
tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vS8ak ze zkuSenosti odhadnout, Zze v navrhovém
obdobi bude z vyS$e uvedenych duavodd podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

SNIZENIi 0 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z divodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim
stavu, ve kterych Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloznosti bytu. Dale lze predpokladat, Zze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneraéni s pozadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENI O 15% zZ DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 15% z dlvodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obcCanska vybavenost, drobna femeslna a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a
sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

-V UP jsou feSeny nové plochy bydleni o celkové rozloze 7,83 ha. Veskeré plochy jsou
navrzeny na zakladé konkrétnich pozadavkl maijiteld pozemkl a maji realny horizont
zastavéni. Tfida ochrany téchto ploch jsou V., IV. allll.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- Velka Cast predpokladaného rozvoje poctu obyvatel tvofi navrzené plochy z pfedchoziho
UPO Zabovresky. Vzhledem k pozadavku na zachovani plvodni koncepce navrhu a obavam
z nutnosti hrazeni nahrad jsou tyto plochy zachovany zatim v neredukované formé.

Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrneé, Ze navrZzené plochy jsou dostacuijici.
Do navrzeného feSeni byly pfevzaty vSechny plochy dle pfedchoziho UPO s tim Zze nové uvazované zabory
ZPF jsou pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny pozadavky mistnich ob&ana.

m) vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

V UP Zaboviesky nejsou stanoveny zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pldu. Oznaceny jsou Cciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.
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Investice do pady

V feSeném Uzemi Zabovresky jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry.

Melioragni plochy zasahuji na rozvojové plochy:

k. . Zaboviesky u Ceskych Budé&jovic - VP1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, VP9, B10, VP14, VP17, B18

k. 0. Dehtare u Ceskych Budgjovic - VP21, B22, VP23, B24, R25, B26, R30

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro tzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédeélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.53.01
5 klimaticky region
53  hlavni ptdni jednotka charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v ptdé
01 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region v reSeném uzemi

Ked  |symbol | o o Suma teplotVidhova [oUcha  |Praméme oy ROEN

regiont |regiond znaceni regionu nad 10°C istota vegeta’cm rocni tep otyl,Jhrn
obdobi [°C]

5 MT 2 mirné teply, mirné vihky  [2200-2500 |4-10 15-30 7-8 550-700

Pudni jednotky v feSeném Gzemi

HPJ Charakteristika hlavnich padnich jednotek

32 Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, mineralné

chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézké lehéi s

37 Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé& rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az
stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehli az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na srazkach

50 Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které
nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehli az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k do€asnému zamokfeni

53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na té&ZSich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfredné t&Zké az tézké, pouze ojedinéle stfedné
skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

54 Pseudogleje pelické, pelozemé& oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského neogenu a flySe a jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), tézké az velmi
tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi

67 Gleje modalni na rlznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZzenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné

70 Gleje modalni, gleje fluvické a fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim
teras, pfi terasovych Castech Sirokych niv, stfedné tézké az velmi tézké, pfi zvySené hladiné vody
v toku trpi zaplavami

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
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pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiond nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pudy s primeérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které predstavuiji
predevS§im plady s velmi nizkou produkéni schopnosti vcéetné puad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pad Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zzivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a
hlavni pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodu za odnéti zemédélské plady ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpis(.

|zDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjSi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajm(. Pocet obyvatel ma v feSeném Uzemi mirné stoupajici tendenci.
Ocekava se zejména narlist pozadavku na trvalé bydleni. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s
ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncep&nim
zdivodnénim:

. Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast t&chto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy
byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdtvodnény. V nize uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedivé.

. Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec sougasné platnych UPD
z dilvodd koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi Zaboviesky. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V nize uvedenych tabulkach
celkovy navy$eny zabor padniho fondu v UP v jednotlivych k. G. oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu doplnény z divodu pozadavk( vlastnikll pozemku, pozadavkl obce a
z divodl uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. Dals$im ddvodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je
dobra dopravni dostupnosti v dosahu pracovnich sil do krajského mésta Ceské Budé&jovice. Sougasné
umoziuje kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostfedi.

Celkové Ize konstatovat, Ze spravni Uzemi Zaboviesky diky své poloze a stavebni pfipravenosti miize
oCekavat mirny pfirlistek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, ze
bude tento plynuly nardst pokracovat.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. . Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

Celkova Zabor | £abor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. Zoiisob VUit ploch vyméra | nezems- | Celkovy . .| trvalé
lokality S S E lokality | délskych | zabor ZPF o[rcmla zahrady ovo(cjne travni . I, 1. V. V.
(ha) ploch (ha) (ha) puda Sady | porosty
i 1,03 0 1,03 1,03 0 0 0 0 0 0,40 0,63 0
B2 | Plochy bydleni
0,04 0 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0,04 0
B3 Plochy bydleni - Il. etapa 0,65 0 0,65 0,65 0 0 0 0 0 0,02 0,63 0
B4 Plochy bydleni - 1l. etapa 0,62 0 0,62 0,62 0 0 0 0 0 0,01 0,61 0
i 0,65 0 0,65 0,65 0 0 0 0 0 0 0,65 0
B5 | Plochy bydleni
0,22 0 0,22 0,22 0 0 0 0 0 0 0,22 0
B6 Plochy bydleni 0,15 0 0,15 0,15 0 0 0 0 0 0 0,15 0
i 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0 0,17 0
B7 | Plochy bydleni
0,19 0 0,19 0,19 0 0 0 0 0 0 0,19 0
B8 Plochy bydleni 0,19 0 0,19 0,19 0 0 0 0 0 0 0,19 0
0,80 0 0 0 0 0 0,05 0,75 0
, 1,01 0 1,01
B10 | Plochy bydleni 0 0,21 0 0 0 0 0,03 0,18 0
0,99 0 0,99 0,99 0 0 0 0 0 0 0,99 0
B11 | Plochy bydleni 0,53 0 0,53 0 0 0 0,53 0 0 0,53 0 0
0 0,10 0 0 0 0 0,10 0 0
1,63 0 1,63
i 0 0 0 1,53 0 0 1,53 0 0
B13 | Plochy bydleni
0 0,38 0 0 0 0 0,37 0,01 0
1,64 0 1,64
0 0 0 1,26 0 0 0,29 0,97 0
B18 | Plochy bydleni 0,24 0 0,24 0,24 0 0 0 0 0 0 0,24 0
P|ochy byd|eni celkem 9,95 0 9,95 5,94 0,69 0 3,32 0 0 3,33 6,62 0
Plochy bydleni celkem 6 0 6 4,16 0,31 0 1,53 0 0 214 | 386 0
- zabor pidniho fondu v UP
gL 3,95 0 3,95 1,78 0,38 0 1,79 0 0 119 | 276 0
- zabor kde byl jiz proveden
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. , 0,06 0 0,06 0,06 0 0 0 0 0 0,04 0,02 0
VP1 | Plochy vefejnych prostranstvi
0,01 0 0,01 0,01 0 0 0 0 0 0 0,01 0
.., ) 0,11 0,11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VP9 | Plochy vefejnych prostranstvi
0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0 0,09 0
VP12 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,08 0 0,08 0 0 0 0,08 0 0 0,08 0 0
0,44 0 0 0 0 0 0,38 0 0,06
L ) 1,75 0,94 0,81 0 0,02 0 0 0 0 0,02 0 0
VP14 | Plochy vefejnych prostranstvi
0 0 0 0,35 0 0 0,32 0,03 0
0,54 0,12 0,42 0 0 0 0,42 0 0 0,21 0,21 0
VP15 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 0 0 0,16 0 0
L . 0,61 0 0,61 0,61 0 0 0 0 0 0,61 0 0
VP17 | Plochy vefejnych prostranstvi
0,26 0 0,26 0,26 0 0 0 0 0 0 0 0,26
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 3,67 1,17 2,5 1,47 0,02 0 1,01 0 0 1,82 0,36 0,32
Plochy vefejnych prostranstvi celkem -1 5 g9 1,05 1,56 111 | 0,02 0 043 0 0 1,45 | 005 | 0,06
zabor plidniho fondu v UP
Plochy vefejnych prostranstvi celkem - 1,06 0,12 0,94 0,36 0 0 0,58 0 0 0,37 0,31 0,26
zabor kde byl jiZ proveden
VS16 | Plocha vyroby a skladovéni 1,29 0 1,29 0 0 0 1,29 0 0 1,29 0 0
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,29 0 1,29 0 0 0 1,29 0 0 1,29 0 0
Plochy vyroby a skladovani ’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zabor pudniho fondu v UP
FLOEL) el ) Sl 1,29 0 1,29 0 0 0 1,29 0 0 1,29 0 0
celkem - zabor kde byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 14,91 1,17 13,74 7,41 0,71 0 5,62 0 0 6,44 6,98 0,32
Celkem - zabor pudniho fondu v UP 8,61 1,05 7,56 5,27 0,33 1,96 3,59 3,91 0,06
Celkem - zabor kde byl jiz proveden 6,3 0,12 6,18 2,14 0,38 0 3,66 0 0 2,85 3,07 0,26
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k. 4. Dehtare u Ceskych Budéjovic

Celkova Zabor | £abor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. Zoisob vwuiti ploch vyméra | nezems- | Celkovy . . | trvalé
lokality pusob vyuzitl plochy lokality | delskych | zabor ZPF | O | zahrady | ®Yoc’® | travni . I. . V. V.
(ha) ploch (ha) (ha) puda Saly | porosty
i 0,23 0 0,23 0,23 0 0 0 0 0 0 0,23 0
B19 | Plochy bydleni
0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0 0,21 0
i 1,05 0 1,05 1,05 0 0 0 0 0 0,14 0,01 0,90
B22 | Plochy bydleni
0,24 0 0,24 0,24 0 0 0 0 0 0,07 0,03 0,14
i 0,41 0 0,41 0,41 0 0 0 0 0 0 0,41 0
B24 | Plochy bydleni
0,07 0 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0,07 0
B26 | Plochy bydleni 0,79 0,01 0,78 0 0 0 0,78 0 0 0 0,78 0
B27 | Plochy bydleni 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0 0,17 0
B28 | Plochy bydleni 0,19 0 0,19 0 0 0 0,19 0 0 0 0,19 0
Plochy bydleni celkem 3,36 0,01 3,35 2,17 0 0 1,18 0 0 0,21 2,1 1,04
Plochy bydleni celkem 1,69 0 1,69 1,69 0 0 0 0 0 014 | 065 | 09
- zabor pldniho fondu v UP
FLIED7 el EEL 1,67 0,01 1,66 0,48 0 0 1,18 0 0 0,07 | 1,45 | 0,14
- zabor kde byl jiZ proveden
Y , 0,04 0 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0,04 0
VP20 | Plochy vefejnych prostranstvi
0,09 0 0,09 0 0 0 0,09 0 0 0,02 0,02 0,05
VP21 | Plochy vefejnych prostranstvi 0,15 0,02 0,13 0,13 0 0 0 0 0 0,05 0 0,08
. ) 0,10 0 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0,05 0,05
VP23 | Plochy vefejnych prostranstvi
0,38 0 0,38 0,38 0 0 0 0 0 0,02 0,27 0,09
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,76 0,02 0,74 0,65 0 0 0,09 0 0 0,09 0,38 0,27
Plochy verejnych prostranstvi celkem - 5 5q 0,02 0,27 0,27 0 0 0 0 0 005 | 009 | 013
zabor pudniho fondu v UP
oy VEEIE presiEe Gl - 0 0,47 0,38 0 0 0,09 0 0 004 | 029 | 014
zabor kde byl jiz proveden
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TI29 | Plocha technickeé infrastruktury 0,09 0,03 0,06 0 0 0,06 0 0 0,06
Plochy technické infrastruktury 0.09 0.03 0.06 0 0 0.06 0 0 0.06
celkem ’ ' ’ ’ ’
Plochy technické infrastruktury ’ 0.09 0.03 0.06 0 0 0.06 0 0 0.06
celkem - zabor puadniho fondu v UP
Plochy technické mfras’iruktury 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zabor kde byl jiz proveden

R25 | Plocha rekreace 0,13 0,02 0,11 0 0 0,11 0 0,11 0

R30 | Plocha rekreace 0,32 0 0,32 0 0,09 0,23 0 0,32 0
Plochy rekreace celkem 0,45 0,02 0,43 0 0,09 0,34 0 0,43 0
Plochy rekreace 0,45 0,02 0,43 0 0,09 0,34 0 0,43 0
celkem - zabor ptidniho fondu v UP ' ’ ’ ’ ' '

Plochy rekreace 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zébor kde byl jiz proveden

ZABOR ZPF CELKEM 4,66 0,08 4,58 2,82 0,09 1,67 0,3 2,91 1,37
Celkem - z&bor padniho fondu v UP 2,52 0,07 2,45 1,96 0,09 0,4 0,19 1,17 1,09
Celkem - zabor kde byl jiz proveden 2,14 0,01 2,13 0,86 0 1,27 0,11 1,74 0,28
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Tabulkové vyhodnoceni celkem v UP Zaboviesky

Celkova Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
c oo vymeéra | nezemé- . , , trvalé
ZpuUsob vyuziti ploch : 1 zabor ZPF
2 PR PR lokality | délskych Ofr(;a zahrady °"°g”e travni I. 11 V. V.
(ha) | ploch (ha) (ha) puda Sady | porosty

Plochy bydleni celkem 7,69 0 7,69 5,85 0,31 0 1,53 0 228 | 451 | 09
- zabor ptdniho fondu v UP
Plochy bydleni celkem 5,62 0,01 5,61 226 | 0,38 0 2,97 0 | 126 | 421 | 014
- zabor kde byl jiz proveden
Plochy vefejnych prostranstvi celkem -/ 5 g 1,07 1,83 1,38 0,02 0 0,43 0 15 | 014 | 019
zabor pudniho fondu v UP
P!ochy vefejn;_'llcih prostranstvi celkem - 1,53 0,12 1,41 0,74 0 0 0,67 0 0,41 0,6 0,4
zabor kde byl jiz proveden
Plochy rekreace , 0,45 0,02 0,43 0 0,09 0 0,34 0 0 0,43 0
celkem - zabor pudniho fondu v UP
Plochy rekreace ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zabor kde byl jiz proveden
Plochy vyroby a skladovani ’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zabor pudniho fondu v UP
Plochy vyroby a skladO\.{anl 1,29 0 1,29 0 0 0 1,29 0 1,29 0 0
celkem - zabor kde byl jiz proveden
Plochy technické infrastruktury ’ 0.09 0.03 0.06 0 0 0 0.06 0 0 0 0.06
celkem - zabor pudniho fondu v UP
Plochy technické mfrast.ruktury 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem - zabor kde byl jiZ proveden
ZABOR ZPF CELKEM 19,57 1,25 18,32 10,23 0,8 0 7,29 0 6,74 9,89 1,69
Celkem - zabor ptdniho fondu v UP 11,13 1,12 10,01 7,23 0,42 0 2,36 0 3,78 5,08 1,15
Celkem - zabor kde byl jiz proveden 8,44 0,13 8,31 3 0,38 0 4,93 0 2,96 4,81 0,54
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k. . Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

Lokality B2, B5, B6, B7, B8:

Lokality B3, B4:

Lokality VP1, VP9:

Lokalita B10:

Lokalita B11:

Lokalita VP12:

Lokalita B13:

Lokalita VP14:

Lokalita VP15:

Plochy bydleni rozsitujici obec Zabovfesky jiznim smérem. Navrhy jsou
vhodné z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.
Lokality jsou zafazeny do lll. a IV. tfidy ochrany a &ast téchto lokalit bylo
pFevzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Plochy bydleni rozsitujici obec Zabovfesky jiznim smérem. Navrhy jsou
vhodné z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.
Lokality jsou zafazeny do lll. a IV. tfidy ochrany. Plochy B3 a B4 jsou
zarazeny do Il. etapy vystavby. Vystavba na plochach pro bydleni ve
Il. etapé bude uskute¢néna po zastavéni alespori 50 % ploch B2 a B5 z
I. etapy.

Plochy vefejnych prostranstvi navazuji na zastavitelné plochy bydleni v jizni
¢asti sidla. Navrzené pruhy VP by mély v budoucnu zajistit pro obyvatelstvo
dostate€né mnozstvi zelené a soucasné i protipovodfiovou ochranu.
PfedevSim po jiznim obvodu sidla, které lezi na svazitém uzemi, dochazi
v poslednich letech ke $kodam zpUsobenym velkymi pfivalovymi desti. Cast
VP9 je vymezena pro obsluhu Uzemi navrzenych ploch bydleni. Lokality jsou
zafazeny do Ill. a IV. tfidy ochrany a ¢&ast lokality se nachazi na
nezemédélské pldé. Lokality byly ¢aste¢né prevzaty a jiz vyhodnoceny ve
schvalené UPD.

Plocha bydleni se nachazi v jizni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na
zastavéné uzemi. Lokalita je zafazena do Ill. a IV. tfidy ochrany a &ast
lokality se nachazi na nezemédélské pidé, ma dobrou vazbu na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast této lokality bylo pfevzato a jiz vyhodnoceno
ve schvalené UPD. Lokalita bude provéfena Gzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v jihozapadni &asti obce Zaboviesky. Navrh je
vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Lokalita vyplfiuje proluku ve stavajici zastavbé, ¢imz dochazi k uceleni sidla.
Lokalita je zafazena do Ill. tfidy ochrany a byla jiZ vyhodnocena ve
schvalené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi navazuje na zastavitelnou plochu B11. Je
vymezena pro obsluhu Uzemi této navrzené plochy a dale bude plnit funkci
vefejné zelené a vytvaret tak podminky pro klidovou zénu a bude ucelovat
urbanizované uzemi. Lokalita je zafazena do lll. tfidy ochrany.

Plocha bydleni se nachazi v zapadni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na
zastavéné uzemi. Lokalita je zafazena do lll. a IV. tfidy ochrany, ma dobrou
vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast této lokality bylo
pfevzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené UPD. Lokalita bude provéfena
uzemni studii.

Plocha vefejnych prostranstvi navazuje na zastavitelnou plochu B13. Je
vymezena pro obsluhu uzemi této navrzené plochy a dale bude plnit funkci
vefejné zelené a vytvaret tak podminky pro klidovou zénu a bude ucelovat
urbanizované uUzemi. Plocha ozelenéného vefejného prostranstvi kolem
vodnich ploch bude plnit volny manipulaéni prostor pro udrzbu. Lokalita bude
provéfena Uzemni studii. Lokalita je zafazena do Ill. a IV. tfidy ochrany a
gast lokality se nachazi na nezemédé&lské pudé. Cast této lokality bylo
prevzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi navazuji na zastavitelnou plochu VS16. VP je
vymezeno pro vefejnou zelen, ktera oddéli navrzenou plochu VS16 od
stavajicich ploch bydleni. Lokalita je zafazena do Ill. tfidy ochrany a byla jiz
vyhodnocena ve schvalené UPD.
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Lokalita VS16:

Lokalita VP17:

Lokalita B18:
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Plocha vyroby a skladovani se nachazi ve vychodni &asti obce Zabovresky.
Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi
stejného zplsobu vyuziti, kde funkce bydleni neni zadouci, ale naopak je
velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb. Plocha je vhodna
z hlediska hygienické zatéze, provoz z vyroby a skladovani nebude
zatézovat okolni zastavbu. Lokalita je zafazena do lll. tfidy ochrany a ¢ast
lokality se nachazi na nezemédélské puadé. Lokalita byla pfevzata a jiz
vyhodnocena ve schvalené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v severni &asti obce Zabovresky.
Plocha vyplfiuje proluku mezi stavajici plochou bydleni a plochou
ob&anského vybaveni. Lokalita je vytvofena z divodu moznosti vytvoreni
izolaéni zelené od sportovniho arealu. Lokalita je zafazena do Ill. a V. tfidy
ochrany a cast této lokality bylo prevzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené
UPD.

Plocha bydleni se nachazi na severozapadnim okraji obce Zaboviesky.
Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany.

k. 4. Dehtare u Ceskych Budéjovic

Lokalita B19:

Lokalita VP20:

Lokalita VP21:

Lokalita B22:

Lokalita VP23:

Lokalita B24:

Lokalita R25:

Plocha bydleni se nachazi na vychodnim okraji sidla Dehtafe. Navrh je
vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany a Cast této lokality bylo pfevzato
a jiz vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi navazuje na zastavitelnou plochu B19. Plocha
bude slouzit jako izolaéni pas vefejné zelené, ktery oddéli navrzenou plochu
B19 od stavajici silnice Ill. tfidy. Lokalita je zafazena do lIl., IV. a V. tfidy
ochrany. Cast této lokality bylo pfevzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené
UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v severovychodni €&asti sidla
Dehtare. Lokalita je vytvofena z ddvodu moznosti vytvoreni klidového mista,
které souCasné bude chranit nemovitou kulturni pamatku. Lokalita je
zafazena do Ill. a V. tfidy ochrany a c&ast lokality se nachazi na
nezemédélské pudé.

Plocha bydleni rozSifujici sidlo Dehtafe severnim smérem. Navrh je vhodny
z davodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita
je zafazena do Ill., IV. a V. tFidy ochrany. Cést této lokality bylo pfevzato a jiz
vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Plocha verfejnych prostranstvi navazuje na zastavitelné plochy B22 a B24.
Plocha bude slouzit jako izolaéni pas vefejné zelené, ktery oddéli navrzené
plochy bydleni od stavajici silnice lll. tfidy. Dale je vymezena pro obsluhu
Uzemi téchto navrZzenych ploch a dale bude plnit funkci vefejné zelené
a vytvaret tak podminky pro klidovou zénu a bude ucelovat urbanizované
Uzemi. Lokalita je zafazena do IlI. IV. a V. tfidy ochrany. Cast této lokality
bylo pfevzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Plocha bydleni rozSifujici sidlo Dehtafe severozapadnim smérem. Navrh je
vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.
Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany. Cast této lokality bylo pfevzato a jiz
vyhodnoceno ve schvélené UPD.

Plocha rekreace se nachazi zapadné od sidla Dehtéare. Lokalita navazuje na
stavajici plochy rekreace a ma moznost dopravniho napojeni a vyuziti
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stavajicich inZenyrskych siti. Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany a ¢4st
lokality se nachazi na nezemédélské pldé.

Lokalita B26: Plocha bydleni rozsitujici sidlo Dehtafe zapadnim smérem. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita
je zafazena do IV. tfidy ochrany a ¢ast této lokality bylo pfevzato a jiz
vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Lokalita B27, B28: Plocha bydleni rozsitujici sidlo Dehtafe zapadnim smérem. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokality
jsou zarazeny do IV. tfidy ochrany a byly pfevzaty a jiz vyhodnoceny ve
schvalené UPD.

Lokalita T129: Plocha technické infrastruktury (COV) se nachazi v jizni &asti sidla Dehtare.
Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany. Umisténi vyplyvd z ucelu stavby,
stavba verejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.

Lokalita 30: Plocha rekreace se nachazi zapadné od sidla Dehtafe. Lokalita navazuje na
stavajici plochy rekreace a ma moznost dopravniho napojeni a vyuziti
stavajicich inzenyrskych siti. Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany.

V UP Zabovtesky byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. V pfipadech, kdy doslo
nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

|IPOZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA |

Cilovym ukolem je zvySovani podilu plvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostll by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je na
lesnich hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporuenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zi-
votniho prostiedi.

V UP Zabovresky jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

LOK.

& FUNKCNI VYUZITI PARCELA CIiSLO DRUH POZEMKU

B26 Plocha bydleni 2769, 2770, 2771, 2772, 2773, | Trvaly travni porost, ostatni

2774, 2775, 2777 plocha
R25 | Plocha rekreace 2776, 2778, 2779, 2780 gl'g’;'ﬁg travni. porost, ostatni
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0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu UP Zaboviesky byla uplatnéna 1 namitka
osoby dotéené navrhem feseni podle § 52 odst. (2) a (3) stavebniho zakona:

C. Autor: Autenticky text + rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni a pouceni:

1. Zdenék Vé&c: namitka k Uzemnimu planu Zaboviesky
Hodianek
Zaboviesky 90 | 759am timto o zménu Uzemniho planu v obci Zaboviesky na parcele . 43/1 a
373 41 Hluboka | 43/2. Zamérem je soucasnou budovu, ktera slouzi jako sklad, pfestavét na
nad Vitavou podkrovni byty.
Datum: Rozhodnuti o namitce:
20.7.2016

Namitce se vyhovuje.

Oddavodnéni:

Stavba na pozemcich parc. 6. 43/1 a 43/2 v k.U. Zabovfesky mUze byt zafazena
do plochy bydleni. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je bydleni v rodinnych a
bytovych domech. Pripustna je vtéchto plochach mimo jiné i ob&anska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m2, provozovny
sluzeb) a drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni
bydleni (napf. kadefnictvi, krejéovstvi).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho
fadu odvolat ani podat rozklad
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p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP byla uplatnéna 1 pfipominka dle § 50 odst. (2) a (3)
stavebniho zakona:

C. Autor: Autenticky text + Vyhodnoceni pripominek:
Magistrat Vyjddreni Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistrdtu mésta Ceské
mésta Ceské Budéjovice
Budéjovice,
gsgfr:ih?hrany k akci: Spole€né jednani o navrhu uzemniho planu Zaboviesky, k.u.
o Zabovriesky u Ceskych Budéjovic a Dehtare u Ceskych Budéjovic
prostiredi
31.5.2012

evidencni ¢islo: 584
zadatel: MM CB — OUP
doru¢eno dne: 13.4.2012

Vyjadrieni:

1. oddéleni vodniho hospodarstvi

e 7 hlediska vodniho hospodarstvi dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu v pl. znéni:

Z hlediska odkanalizovani sidla Zaboviesky pozadujeme pfed planovanou

vystavbou provést zkapacitnéni a modernizaci centraini Cistirny odpadnich vod,

tak aby odpovidala planovanému navysSeni poctu obyvatel a pfed vystavbou

rodinnych domu realizovat vybudovani vodohospodarskych siti.

Odkanalizovani sidla Dehtafe neni vyhovujici — nesouhlasime s rozSifovanim
zastavitelného Uzemi na zapad a na sever sidla Dehtare, dokud neni v lokalité
vybudovana centralni Cistirna odpadnich vod. Souhlasime s plochami B6, B5 a
Cast B1, kterd nepfesahuje hranice stavajiciho zastavéného uzemi — tyto plochy
doplni intravildn osady. PoZadujeme, aby ve stanoveném zaplavovém uzemi
Dehtafského potoka nebyly umistovany Zadné stavby.

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

e 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd. pfedpisu (dale jen zakon):

Z hlediska zajmu hajenych zakonem o ochrané pfirody a krajiny mame k navrhu

zadani UP Zabovresky nasledujici pfipominky:

k.U. ZabovFesky — lokality:

B1 — nutno respektovat navrh IP Dubné — Zabovfesky podél mistni komunikace
(oboustranné — zatrav. pas + doprovodny pas drevin).

B2 — nutno respektovat navrh IP Dubné — Zabovresky podél mistni komunikace
(oboustranné — zatrav. pas + doprovodny pas dfevin).

B4 — nutno respektovat a ochranit IP Rybnigky u Zabovfesk (Z-8ast) a IP Zahajské
(JZ-cast).

B5 — nutno respektovat a ochranit IP Rybni¢ky u Zaboviesk (Z-&ast).

k.u. Dehtare — lokality:

T4 (COV) — nutno respektovat LBC + IP Mlynsky nahon.

B7 — nutno respektovat a ochranit LBK Dehtaf — Dehtarsky potok VII. (JZ-cip).

R8 — pfimo vploSe LBK Dehtaf — Dehtafsky potok VII. + lemovani PT
Ceskobudgjovické rybniky — s navrhem vymezené plochy jako pokragovani
plochy pro rekreaci nelze souhlasit. Posledni &ast stavajici rekre. plochy jiz
zasahuje do planu USES a pfipu$téni dal$iho zastavovani LBK objekty pro
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rekreaci mohou ohrozit jeho ekologicko-stabilizacéni funkci. Mize se jednat o
nebezpecny precedent, kdy bude cela plochy rybnika obestavéna chatkami.
Rybnik DehtaF je cenny a chranény v souvislosti s vyskytem vodnich ptaka (ptaci
oblast, prechodné chranéna plochy, prvek USES), a proto pokradovani rekreaéni
zastavby ho mlze negativné ovlivnit.

. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

e 7 hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zakona €. 334/1992 Sb.
o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakon):

Pfislusnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2

zakona k navrhu uzemniho planu Zaboviesky, je v souladu s ust. § 17a pism. a)

zakona, Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a

lesnictvi.

e 7z hlediska lesniho hospodafstvi dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu a predpisl souvisejicich:

Zpracovani zmény Uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemkud uréenych

k pInéni funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zdkonem ¢&. 289/1995

Sb., lesni zakon v platném znéni. Upozorfiujeme na povinnost stanovenou

zakonem o lesich (§ 14 — zpracovani a projednani navrhl dokumentaci), podle

které, dojde-li k dotéeni PUPFL, je nutny souhlas organu statni spravy lesu

k navrhim Uzemné planovaci dokumentace. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni

lesnich pozemkU do vzdalenosti 50 m od jejich okraje. Ten je vydavan pfislusnym

organem statni spravy les (Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany
zivotniho prostfedi) rozhodnutim dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona.

Stavby musi byt nejméné 30 m od okraje lesa.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu
e 7 hlediska odpadového hospodarstvi dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
v pl. znéni:
K navrhu uzemniho planu nemame v této fazi pfipominek

o 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zak. €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nékterych dalSich zakon( v pl. znéni:

KUuzemné planovaci dokumentaci je dotéenym organem Krajsky ufad -

JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominky z hlediska ochrany ovzduSi a =z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu jsou fakticky bez pfipominek, pouze obsahuji informaci, Ze
pfislusnym dot€enym organem je Krajsky ufad — Jiho&esky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi.

VySe uvedenym dotéenym organim bylo oznameni spole¢ného jednani o navrhu
UP rovnéz zaslano.

Z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny, lesniho hospodafrstvi a
odpadového hospodarstvi se jedna o stanovisko obsahujici pozadavky, které byly
dohodnuty a respektovany. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu je soucasti
spravniho spisu.
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V ramci opakovaného spoleéného jednani o navrhu UP byly uplatnény 4 pfipominky dle § 50 odst. (2)
a (3) stavebniho zakona:

C. | Autor: Autenticky text + vyhodnoceni pfipominek:

1. Zdenék Prener Véc: Pfipominky k navrhu nového tzemniho planu.
Zaboviesky 92
37 341 Zadam o zafazeni pozemku LV 489 parcel. 8.224 a &asti. 8. 214 dle
Hluboka nad navrhu nové pozemkové Upravy do nového uzemniho planu obce
Vitavou Zaboviesky, jako uzemi uréené k vystavbé. S timto poZzadavkem jsem

nemohl pfijit dfive z dlvodu probihajici pozemkové Upravy a znamosti jeji
konecné verze. Dal$im duvodem je vyClenéni pozemku pro novou silnici,
Datum: ktera bude probihat po celé zapadni stran& obce Zabovresky a ktera bude
15.4.2015 pfimo dotéena uvedenymi parcelami. Proto pozemky sousedici s novou
silnici budou pravdépodobné nejdfive vhodné a pfipravené pro vystavbu.

DalSim pozadavkem je dodrzeni stavajiciho uzemniho planu. Napojeni
kanalizace mezi obchodem a skladem, ktera je ¢aste¢né jiz vybudovana a
dnesni GUzemni plan pocital s odvedenim vody z pozemk(l k vystavbé
spadové nad touto kanalizaci. Dnes protéka otevienou stokou spadova
destova voda do nedokondéené kanalizace. Zadam, aby i tento bod byl
souc¢asti nového Uzemniho planu a kanalizace byla prodlouzena podle
puvodniho zaméru.

Zadam o predloZeni téchto pozadavki tvircim nového Gzemniho planu a
pfizvani k osobni u€asti k dalSimu jednani o pfipominkach a navrzich k
novému Uzemnimu planu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Se zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy nesouhlasi pfislusny
doteny organ z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
+ZPF*) - viz zapis z dohodovaciho jednani ze dne 17. 6. 2015, ktery je
soucasti spravniho spisu. Pozemky parc €. 224 a pfedmétna cast
pozemku parc. &. 214 v k.0. Zabovresky u Ceskych Budé&jovic spadaji do
[ll. tFidy ochrany ZPF, tj. do pid s pridmérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, pozemky jsou souéasti uceleného bloku
zemédélské pldy a jeho zména by byla v rozporu se zasadami ochrany
ZPF - § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho
fondu.

Pozemky nenavazuji na zastavéné uUzemi a od zastavitelnych ploch
bydleni jsou oddéleny vodnimi plochami, které tvofi pfirozenou hranici
navrzeného zastavitelného Uzemi. Zména téchto pozemkl by dala
pfedpoklad pro dalSi rozSifovani sidla smérem vné do volné krajiny, coz je
z hlediska ochrany ZPF nevhodné a to zejména s ohledem na skute¢nost,
Ze stavajici navrzené zastavitelné plochy nejsou doposud vyuzZity a
navrzeni dalSich novych zastavitelnych ploch by tak bylo nehospodarné.
Nicméné ¢ast pozemku parc. €. 214 (cca vychodni polovina) bude i
nadale ponechana v ploSe uréené jako Uzemni rezerva pro bydleni. Tato
rezerva je navrzena jako ochrana uzemi pro moznou budouci vystavbu a
vyhledovy rozvoj sidla timto smérem. Budouci vyuziti této plochy je
podminéno zmeénou Uzemniho planu, kde musi byt v souladu s § 55

zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu
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(stavebni zakon) prokazana nemozZnost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Se zahrnutim pozemku do Zzastavitelné plochy nesouhlasi i pFislusny
dotéeny organ z hlediska ochrany z hlediska ochrany pfirody a krajiny -
viz zapis z dohodovaciho jednani ze dne 25. 6. 2015, ktery je soucasti
spravniho spisu. Zménou pozemku parc. & 224 by zejména doSlo
k dot&eni interakéniho prvku Rybni¢ky u Zabovfesk (IP 0723) a naruseni
ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny a nepfiznivého ovlivnéni charakteru
krajinného razu oblasti.

Komunikace navrhované v ramci pozemkovych Uprav nejsou uréeny pro
zpfistupnéni zastavéného nebo zastavitelného GOzemi, ale pro
zpfistupnéni zemédélskych pozemk(l ¢emuz jsou vétSinou pfizplsobeny i
parametry téchto komunikaci.

Ohledné prodlouzeni kanalizace nebyla k pfipomince pfilozena zadna
graficka pfiloha, ze které by bylo zfejmé, o ktery Usek kanalizace se jedna
a kudy by mélo vést zminéné prodlouzeni. V souasné plathném uzemnim
planu je navrzena pouze Cistirna odpadnich vod a jednotlivé kanalizani
fady nejsou zakresleny, proto ani ztéto dokumentace neni zfejmé, o
kterou ¢ast kanalizace se jedna a jakym zpUsobem méla byt prodlouzena.
Nicméné navrh UP nefesi odkanalizovani jednotlivych pozemka, ale fesi
zplGsob odkanalizovani obce jako celku. Pfipojeni jednotlivych pozemku
na technickou a dopravni infrastrukturu je feSeno v ramci podrobnéjsi
dokumentace a navazujicich spravnich fizeni.

Dle § 51 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) (dale jen ,stavebni z&kon®), pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani navrhu uzemniho
planu a zajisti feSeni pfipadnych rozpor(; na zakladé vyhodnoceni
vysledkl projednani a vysledk(l feSeni rozporu zajisti upraveni navrhu.
PFipominky tedy nejsou v ramci procesu pofizovani UP s jednotlivymi
vlastniky konzultovany, ale vlastnici pozemkd maji moznost se nasledné
s upravenym navrhem seznamit v ramci vefejného projednani dle § 52
stavebniho zakona.

lyliroslava a Rudolf
Standovi

Zaboviesky 130
37 341

Hluboka nad
Vlitavou

Datum:
9.4.2015

Véc: Zadost o zafazeni pozemku do tzemniho planu rozvoje obce

Z4dame o zafazeni pozemkd parc.6.38/2 a 1433/2 - ostatni
plocha/neplodna plida o vyméfe 1397m2 + 602m2 do Uzemniho planu
rozvoje obce.

K oddvodnéni naSi zadosti uvadime, Ze se jedna o pozemky, které patfi k
Zabovieskému Mlynu, kde se zadina rozvijet budovani regeneraéniho
centra s okrasnou zahradou pro Sirokou vefejnost. Na pozemku 38/2
bychom chtéli postavit centralni zahradni altan z pfirodnich materialt
(dfevo, slama, hlina) o vyméfe 50m2.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje.

Pozemek parc. €. 38/2 je v navrhu UP sougasti plochy bydleni a pozemek
parc. €. 1433/2 je v UP soucasti plochy vodni a vodohospodarské.

Pozemek parc. &. 38/2 je v navrhu UP sougasti interakéniho prvku IP 720,
kde umisténi pozadovaného centralniho zahradniho altanu neni
pripustné. Vzhledem k tomu, Ze pozemek je soucasti jiz stavajici plochy
bydleni bude rozsah interakéniho prvku v této ploSe upraven zuzen, tak ze
severni _hranice IP bude posunuta na jizni okraj pozemku parc. €. 38/2.
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Predmétny jiz je v navrhu UP sougasti plochy bydleni, kde jsou dle kap. f)
textové &asti navrhu UP mimo jiné pfipustné uzitkové zahrady, ob&anska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m2,
provozovny sluzeb), drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krej¢ovstvi), mala rekreaéni a
sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Navic bude tento text doplnén nasledujicim zplsobem: (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury, zahradni altany, pergoly, apod.)

Hala Kamil
Zaboviesky 1
37 341

Hluboka nad
Vitavou

Hala Tomas
Zaboviesky 100
37 341

Hluboka nad
Vitavou

Daum:
14.4.2015

Zadost o zafazeni pozemku do nového UP obce Zabovresky.

Zadame o zafazeni pozemku &. 1077 do nového uzemniho planu obce
Zabovfesky jako Uzemi uréené k vystavb&. Zadame o predlozeni
pozadavku tvirci a také pofizovateli nového UP, pfizvani k osobni G&asti a
dal$imu jednani o pfipominkach a navrzich k novému UP.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Se zahrnutim pozemku do zastavitelné plochy nesouhlasi pfislusny
dotéeny organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen
LZPF*) - viz zapis z dohodovaciho jednani ze dne 17. 6. 2015 ktery je
soucasti spravniho spisu. Pozemek spada do lll. tfidy ochrany ZPF, {j. do
puad s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany,
pozemek je soucéasti uceleného bloku zemédélské pldy a jeho zména by
byla v rozporu se zasadami ochrany ZPF - § 4 zakona &. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen zakona). Zménou tohoto
pozemku by doSlo k dalSimu rozSifovani sidla smérem vné do volné
krajiny, coz je z hlediska ochrany ZPF nevhodné a to zejména s ohledem
na skute€nost, Ze stavajici navrzené zastavitelné plochy nejsou doposud
vyuzity a navrzeni dalSich novych zastavitelnych ploch by tak bylo
nehospodarné. Pfedmétny pozemek sousedi severovychodni stranou
s plochou vyroby a skladovani. Tyto plochy jsou s ohledem na jejich
zplsob vyuziti umistovany na okraj sidla a neni vhodné tyto plochy
obklopovat plochami pro bydleni.

Dle § 51 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) (dale jen ,stavebni z&kon®), pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani navrhu uzemniho
planu a zajisti feSeni pfipadnych rozpor(; na zakladé vyhodnoceni
vysledkl projednani a vysledk(i FeSeni rozporQ zajisti upraveni navrhu.
PFipominky tedy nejsou v ramci procesu pofizovani UP s jednotlivymi
vlastniky konzultovany, ale vlastnici pozemk( maji moznost se nasledné
s upravenym navrhem UP seznamit v rdmci vefejného projednani.

Magistrat mésta
Ceské Budséjovice,
Odbor ochrany
zivotniho prostredi

Datum:
4.5.2015

Znacka:
00ZP/2260/2015/Do

\vlvjédf'eni Odboru ochrany zivotniho prostredi Magistratu meésta
Ceské Budéjovice

k akci: Oznameni Iv(onéni opakovanéhg spoleéného jegnéni 0 navrhu
ﬂzemnihovplénu Zaboviesky v k.u. Zaboviesky u C. Budéjovic a
Dehtare uC. Budéjovic

evidencni ¢islo: 400.

zadatel: Odbor Gzemniho planovani, magistrat mésta Ceské Budgjovice,
zde
doruéeno dne: 12.3.2015

pfilohy:

72




73

Vyjadreni:

1. oddéleni vodniho hospodarstvi
e 7 hlediska vodniho hospodarstvi dle zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméné nékterych zakon(l v pl. znéni:

Z hlediska odkanalizovani sidla Zaboviesky pozadujeme pred planovanou
vystavbou provést zkapacitnéni a modernizaci centraini Cistirny
odpadnich vod, tak aby odpovidala planovanému navySeni poctu obyvatel
a pred vystavbou rodinnych domU realizovat vybudovani
vodohospodarskych siti.

Odkanalizovani sidla Dehtafe neni vyhovujici - nesouhlasime s
rozSifovanim zastavitelného Uzemi na zapad a na sever sidla Dehtare
(lokalita B22, B24, B26), dokud neni v lokalit¢ vybudovana centralni
¢istirna odpadnich vod. Souhlasime s plochami B27, B28 a B19, které
budou odkanalizovany individualné (jimky na vyvazeni nebo pfes domovni
cov do nové kanalizace, ktera by ustila do
Dehtafského potoka).

Pozadujeme, aby ve stanoveném zéplavovém uzemi Dehtafského potoka
nebyly umistovany zadné stavby.

2. oddéleni ochrany pfrirody a krajiny
e 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. pfedpist (dale jen zakon):

K navrhu UP Zabovfesky v k.U. Zaboviesky a Dehtafe mame nasledujici
pfipominky.

B 13 - s plochou souhlasime za podminek situovat stavby k J, JV a V
strané, tzn. opacna strana od plochy rybnik{. Oploceni pozemku
k rybnikim bude draténé se sloupky, aby umoznovalo migracni trasu pro
zZivocichy.

VP 14 - s plochou nesouhlasime. Pfevazna €ast plochy jev IP Rybnicky u
Zabovfesk (IP 0723). Navic zde nesouhlasime s prekryvnou funkci
zastavitelné plochy (v hlavnim i koordinanim vykresu). Jedna se pfirodé
blizké Uzemi, se zapojenou bfehovou a doprovodnou vegetaci, proto
pozadujeme plochu zafadit do plochy pfirodni, kde jsou téZ mozné stezky,
cyklostezky a cyklotrasy - s podminkou bez asfalt. povrchu, preferujeme
vyuziti mineralniho betonu.

VP 12 - souhlasime za podminek: stavby stezky, cyklostezky, cyklotrasy
bude bez asfal. povrchu, preferujeme vyuZiti mineralniho betonu, bez
doprav. Infastruktury - parkovisté, obsluzné komunikace apod., zachovani
bfehové a doprovodné vegetace kolem rybnika.

B 26 - souhlasime pouze za podminek etapizace lokality, tzn. 1. etapa
bude po hranici proté&jSi okrajové stavajici zastavby, po jeji realizaci Ize
pokraCovat v 2. etapé. Posledni stavba v 1. etapé€ musi respektovat
hranici LBK a ochran. Pasmo lesa - zasah JZ rohu do prvku - nutno
posunout. RD budou situovany pouze v S-Casti pozemku, podél
komunikace. Oploceni J-strany pozemki (les, vodni tok) bude draténé se
sloupky, aby umozfiovalo migracni trasu pro zivoCichy a nenarusilo
ekologicko-

stabiliza¢ni funkce VKP ze zakona. Stavby v 2. etapé musi respektovat
hranici LBK a ochran. pasma lesa - tzn. bez zasahu staveb do prvkia VKP
a USES, coz je v tomto pFipadé v nesouladu, proto J-&ast pozemku nesmi
byt vymezena jako zastavitelna, oploceni musi kongit max. k hranici LBK.

R 25 - souhlasime za podminek: stavba (chata) velikosti 30 m2 (dle
navrhu vychazi 100 m2). J-strana musi respektovat hranici LBK a ochran.
pasmo lesa - tzn. bez zasahu staveb do prvkil VKP a USES, cozZ je v
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tomto pfipadé v nesouladu, proto f-Cast pozemku nesmi byt vymezena
jako zastavitelna, oploceni musi kong&it max. k hranici LBK.

R 30 - souhlasime za podminek: stavby velikosti 30 - 50 m2,
Upozoriiujeme, ze vSechny VKP ze zakona (zejména les -lesni pozemky,
vodni plochy - rybnik; vodni tok) jsou chranény pfed zniCenim a
po8kozenim, nesmi byt zafazeni do zastavitelnych ploch a ani nesmi byt
jimi pfekryty - pfekryvné funkce.

Plochy vodni, plochy pfirodni, plochy lesa - dopravni infrastruktura bez
vyuZziti asfalt. povrchu, vhodné feSeni povrchu z mineralniho betonu.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu

e 7 hlediska ochrany zemé&délského ptdniho fondu dle zakona C.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF)
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zakon):

PFislusnym organem ve véci je ve smyslu ust. § 17a zakona Krajsky urad

- Jiho&esky kraj, odbor zivotniho prostifedi, zemédélstvi a lesnictvi.

e 7 hlediska lesniho hospodafstvi dle zakona C. 289/1995 Sb., o lesich
a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu a predpisl souvisejicich:

Zpracovani zmeény Uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemku

uréenych k pInéni funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se

zakonem ¢~ 289/1995 Sb., lesni zakon v platném znéni. Projektanti nebo
pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace, navrh( na stanoveni
dobyvacich prostorll a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat
zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni
navrhnout a zddvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zzivotniho prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zajm
nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného fe$eni, navrhnout alternativni feSeni, zpulsob
nasledné rekultivace a usporadani uUzemi po dokonleni stavby.

Upozorfiujeme na povinnost stanovenou zakonem o lesich (§ 14 -

zpracovani a projednani navrhu dokumentaci), podle které, dojde-li

dotéeni lesnich pozemk(l do vzdalenosti 50 m od jejich okraje,
je nutny souhlas organu statni spravy lest. Ten je vydavan pfisluSnym
organem statni spravy lesti (Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor

ochrany Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2

pismo c) citovaného zakona. Stavby rodinnych dom{ musi byt nejméné

30 m od okraje )... lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény

bezprostfedné za oplocenim, které musi byt - minimalné 7 m od lesa, aby

byl zabezpecen prijezd lesnické a hasi¢ské techniky.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

* z hlediska odpadového hospodaistvi dle zadkona &. 185/2001 Sb., o
odpadech v pl. znéni:

Predlozeny zamér (zadost) se v soucasné fazi fizeni netyka plsobnosti
zakona o] odpadech.

* z hlediska ochrany ovzduSi dle zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pismo a) zakona o ochrané ovzdusi vydava k
uzemnimu planu stanovisko Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor ZP,
zemédélstvi a lesnictvi.

Toto vyjadfeni nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vydana podle
zvlastnich pravnich predpisd (napf. zakon o vodach, o lesich, o ochrané
pfirody a krajiny, o ochrané zemédélského plidniho fondu, o odpadech
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apod.).

Vyhodnoceni pfripominky:

Pfipominky z hlediska ochrany ovzduSi a zhlediska ochrany
zemédeélského pudniho fondu jsou fakticky bez pfipominek, pouze
obsahuji informaci, zZe pfisluSnym dotéenym organem je Krajsky ufad —
JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi.

Vyse uvedenym dotéenym organim bylo oznameni spole¢ného jednani o
navrhu UP rovnéz zaslano.

Z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny, lesniho
hospodaFstvi a odpadového hospodarstvi se jedna o stanovisko
obsahujici pozadavky, které byly dohodnuty a respektovany. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organt je soucasti spravniho spisu.
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V ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu UP byla uplatnéna 1 pfipominka dle § 52 odst. (3)
stavebniho zakona:

C. Autor: Autenticky text + vyhodnoceni pfipominek:
1. Magistrat Stanovisko odboru_ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceaské
mésta Ceské [Budéjovice
Budéjovice,
Odbor_ ochrany | .y ci. Gzemni plan Zabovresky, zahajeni fizeni
zivotniho
zadatel: Magistrat mésta C. Budé&jovice, OUP
Datum: doruéeno dne: 27.5.2016
18.7.2016 pfilohy: ----
Znadka: Vyiédi‘eni:
O0ZP/5520/
2016/Kot 1. Oddéleni vodniho hospodaistvi

e 7 hlediska vodniho hospodaristvi dle zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon( v pl. znéni:

Byly dodrzeny podminky ze spolecného jednani ze dne 8.10.2015 — bez

pfipominek.

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

e 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zédkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd. Pfedpist (dale jen zakon):

Plati dojednané podminky zapsané v zapise z dohodovaciho jednani (2015).

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

e 7 hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu dle zakona C. 334/1992 Sb.
o ochrané zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen zakon):

PFislusnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2

zékona k Uzemnimu planu Zaboviesky je v souladu s ust. § 17a pismo a) zakona

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi.

e 7 hlediska lesniho hospodafstvi dle zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a pfedpisl souvisejicich:

Zpracovani zmény uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemki uréenych k

plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zakonem ¢&. 289/1995

Sb., lesni zakon v platném znéni. Projektanti nebo pofizovatelé izemné planovaci

dokumentace, navrh na stanoveni dobyvacich prostori a zpracovatelé

dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takova feSeni,
ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajml nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feseni,
zpusob nasledné rekultivace a usporadani uUzemi po dokonceni stavby.

Upozorfiujeme na povinnost stanovenou zakonem o lesich (§ 14 - zpracovani a

projednani navrht dokumentaci), podle které dojde-li k dotéeni lesnich pozemku

do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy lesu.

Ten je vydavan prislusnym organem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské

Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48

odst. 2 pismo c) citovaného zakona. Stavby rodinnych dom0 musi byt nejméné 30

m od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostiedné za
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oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl zabezpecen prujezd

lesnické a hasiCské techniky.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

e 7 hlediska odpadového hospodarstvi dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
v pl. znéni:

Bez namitek.

e 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zédkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pismo a) zakona o ochrané ovzdu$i vydava

k tzemnimu planu stanovisko Krajsky GFad - Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi

a lesnictvi.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vydana podle
zvlastnich pravnich predpisl (napf. zakon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a
krajiny, o ochrané zemédélského pudniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominky z hlediska ochrany ovzduSi a z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu jsou fakticky bez pfipominek, pouze obsahuji informaci, Ze
pfislusnym dotéenym organem je Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho
prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi.

VySe uvedenym dotéenym organim bylo oznameni spole¢ného jednani o navrhu
UP rovnéz zaslano.

Z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny, lesniho hospodafstvi a
odpadového hospodarstvi se jedna o stanovisko obsahujici pozadavky, které byly
dohodnuty a respektovany. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt je soucéasti
spravniho spisu.

g) uprava dokumentace po verejném projednani

V néavrhu UP byl upraven stuperi dokumentace a datum zpracovani UP. Do odGvodnéni UP byly dopinény
kap. a) Postup pofizeni a zpracovani uzemniho planu, kap. o) Rozhodnuti o uplatnénych namitkach, kap. p)
Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek, do kap. f) bylo dopInéno vyhodnoceni stanovisek uplatnénych v ramci
vefejného vystaveni a projednani navrhu UP a byla doplnéna kap. q) Uprava dokumentace po vefejném
projednani.

Na zékladé vefejného vystaveni navrhu UP a vefejného projednani bylo tfeba tento navrh upravit dle
vyhodnoceni uvedenych v kapitolach o), p) a f) odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy. Upravy byly
vzdy promitnuty do pfislugnych &asti textové, pfipadné grafické &asti UP.

r) udaje o poctu listi odivodnéni uzemniho planu a poctu vykresi k nému

pripojené grafické casti

1. Dokumentace odtivodnéni UP Zaboviesky obsahuje v originalnim vyhotoveni 23 listt textové &asti -
strany 31 az 76 tohoto opatfeni obecné povahy.
2. Graficka ¢ast odivodnéni UP Zaboviesky je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako

pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.
SEZNAM PRILOH - ODUVODNENI:

5. Koordinacni vykres 1:5000
6. Vykres SirSich vztah( 1:50000
7. Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
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POUCENI:
Proti Gzemnimu planu Zabovfesky vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis).

UPOZORNEN:I:

UP Zabovresky je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce Zaboviesky, véetné doklad(i
o jejim pofizovani; opatfena zaznamem o Uginnosti je poskytnuta stavebnimu Ufadu Magistratu mésta Ceské
Budé&jovice, odboru Gizemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a odboru regionalniho rozvoje,
Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Krajsky ufad - Jihogesky kraj. Udaje o vydaném UP
Zabovfesky a mistech, kde je do této Uzemné& planovaci dokumentace a jeji dokladové &asti mozné
nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na www strankdch obce
Zaboviesky.

Lucie EliaSova Lukas Houdek
starostka obce mistostarosta obce
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