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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Zabovfesky, jako vécné a mistné piisludny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
.stavebni zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,spravni fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném Fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§
171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU ZABOVRESKY

v katastralnim uzemi Zaboviesky
(dale jen ,,zména UP“)

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Zaboviesky &. ....................., formou opatfeni obecné povahy
dne 17.10.2022 s ucinnostiod ...................... ve znéni jeho pozdé&jSich zmén a uUprav, v rozsahu navrhové
Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona
ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

|. ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU ZABOVRESKY

Zména é. 3 UP Zaboviesky neméni textovou éast

Udaje o poétu listt zmény UP a poétu vykresi grafické ¢asti
= Textova &ast zmény UP obsahuje 1 stranu
=  Graficka ¢ast zmény UP obsahuje vykresy:

o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
o Hlavni vykres 1:5000
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Il. ODUVODNENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU ZABOVRESKY

a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &. 3 UP Zaboviesky je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dotcenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych
se feSeni Zmény €. 3 UP Zaboviesky dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu
projednani.

a. Investor zajistil v souladu s ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského uradu, ze
kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na zivotni prostfedi. Stanovisko
krajského ufadu bylo vydano pod &.j. KUJCK 30427/2022 dne 9.3.2022.

b. O potizeni Zmény &. 3 UP ZabovFesk;v/ zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle stavebniho
zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce Zaboviesky svym usnesenim ze dne 10.3.2022.

c. Projektantem Zmény &. 3 UP Zaboviesky je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, &. autorizace 00 279.

d. Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst. 2) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény ¢. 3 UP Zaboviesky.

e. Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 3 UP Zaboviesky
bylo rozeslano dot€éenym organdm, obcim a organizacim dne 7.7.2022. Vefejné projednani navrhu
opatfeni obecné povahy Zmény &. 3 UP Zaboviesky se konalo dne 17.8.2022 v budové obecniho Gfadu
ve ZabovFeskach.

f. Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni Krajskému ufadu - Jiho€esky kraj. Posouzeni bylo
krajskym ufadem vydano dne ................. C.j. KUJCK ............... /2022, ve kterém konstatoval, Ze
dokumentace neni v rozporu s PUR CR, ve znéni platnych aktualizaci, neni v rozporu se ZUR J&K,
v platném znéni a nekoliduje z hlediska $ir$ich vztahti s UPD sousednich obci.

g. O vydani Zmény &. 3 rozhodlo zastupitelstvo obce Zaboviesky dne 17.10.2022 pod usnesenim

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Zména UP nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Zména &. 3 neni v rozporu APUR. Re$ené Gzemi zmény UP lezi dle APUR uvniti rozvojové oblasti OB 10
Ceské Budgjovice (¢l. 49 PUR) a je v souladu se zasadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi a s ukoly
pro Gzemni planovani. Zména UP nema vliv na dopravni napojeni oblasti OB 10, na hospodéafsky rozvoj
a na pfirodni a krajinafsky cenna tzemi.

Regené Uzemi leZi ve Specifické oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Za plnéni t&chto ukolt zodpovidaji primarné kraje. Uzemni plan Dobev v obecné
roviné tyto ukoly, které nejsou nijak ,nové®, v ramci svych moznosti naplriuje.

Z mistniho hlediska se jedna o klidové uzemi, do kterého pravodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuiji.
Redené Uzemi se nedotyka rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOBO1 Sumava, ani jinych zaméra
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

[VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM |

Zména UP neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni platnych aktualizaci
(dale jen ,AZUR").

- Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
/kap. a) AZUR/
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Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, Zivotniho prostfedi se vSemi jeho sloZzkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

- Zpresnéni rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. b) AZUR/

I:?eéené dzemi zmény UP lezi uvniti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice (¢l. 6 AZUR). Zména UP nema vliv na dopravni napojeni oblasti OB10, na hospodarsky
rozvoj a na pfirodni a krajinarsky cenna tuzemi.

- Vymezeni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot kraje /kap. e) AZUR/
Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich ani civilizadnich
hodnot.
- Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/
Resené uzemi je zafazeno do typu krajiny rybni¢ni. Zménou UP jsou zasady pro vyuzZivani krajiny
stanovené AZUR jsou respektovany.

SOULAD S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny JihoSeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici fe$eni ZUR J&k, ale soucasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence Uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti kraju).

Uzemi FeSené zménou je z pohledu Uzemni studii krajiny Jihoteského kraje (dale jen , USK JCK") zafazeno
do Krajinnych oblasti ¢. 17 — Ceskobudé&jovicka.

Uzemi Fe$ené zménou spada do krajinného typu 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ.
Reseni Zmény &. 3 UP je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zakona ma Uuzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve
zpusobu vyuzivani a usmérfiovani vyvoje v Uzemi, a to zpusobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména UP pfispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona k zajisténi predpokladd pro trvale
udrzitelny rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji uzemi.

Zména UP je rovnéz v souladu Ukoly uzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na v8echny hodnoty a podminky
v uzemi.

V fe$eném Uzemi nejsou FeSenim zmény UP dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde
evidovany zadné nemovité kulturni pamatky, paméatkové chranéna Gzemi. Ve zméné& UP nejsou navrzenym
feSenim dotéeny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty Uzemi, a to vcetné urbanistického,
architektonického dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich pfedpisli a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti
a 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.
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Zména UP vychazi z UP je pouzito stejné nazvoslovi, grafické prostfedi a struktura. Z ddvodu zachovani
kontinuity s UP jsou ve zmé&né& UP prevzaty funkéni vyuziti z UP, které jsou stanoveny v souladu s § 3 odst.
(4) vyhlasky 501/2006 Sb. Navic byla rozSifena o samostatnou polozku zelen. Definice byla prevzata
z metodického pokynu ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®. Jejich doplnéni je nutné pro spinéni
obsahu Uzemniho planu stanoveného v pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné navrha systému
sidelni zelené a koncepce usporadani krajiny. Plochy zelené navrhuje standard v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Ddvodem je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na specifické
charakteristiky daného uzemi, na potfebu stanovit Zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu zohlednit
rizné pozadavky, které jsou na zeleri kladeny.

f) soulad navrhu zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporti

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b stavebniho zakona. Navrh zmény uP
pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s pozadavky obsahu zmény UP na zakladé schvaleného
navrhu na pofizeni usnesenim zastupitelstva dne 10.3.2022.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uuzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 30427/2022 dne 9.3.2022, Ze nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivll navrhovaného obsahu zmény UP na zZivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nemuiZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — Jiho&esky kraj.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivll Uzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména &. 3 UP Zabovresky byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho
zakona. Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula
potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi (viz kapitola g) tohoto odlvodnéni). Vyhodnoceni
vlivl izemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského ufadu podle § 55b
odst. (5) stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duavodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 3 UP Zabovfesky z hlediska vlivil na Zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského

Ufadu podle § 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkla obsahu zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body

Navrh zmény &. 3 UP Zaboviesky pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s Navrhem obsahu Zmény
&. 3 tzemniho planu Zabovfesky a vydanym stanoviskem krajského Gfadu Jiho&eského kraje - odboru ZP
pod ¢€.j. KUJCK 30427/2022 dne 9.3.2022 a nasledné schvaleno pofizeni a zpracovani Zmény €. 3
Uzemniho planu Zaboviesky zkracenym postupem pofizeni podle § 55a a 55b zakona &. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, v zastupitelstvu obce usnesenim ze dne 10.3.2022.
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k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

PFedmétem Zmeény &. 3 UP Zabovfesky je rozsifeni zastavitelné plochy B2 (plocha bydleni) v nejmensim
mozném rozsahu a dale zpresnéni plochy VP1 (plocha vefejného prostranstvi). Navrh Zmény &. 3 je
proveden pouze v grafické ¢asti, nebot nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale pouze zprfesnuje koncepci
danou puvodnim uzemnim planem.

Hlavnim ddvodem zpracovani Zmény €. 3 je zpfesnéni koncepce v lokalité ploch VP1 a B2. Vymezena
plocha Uzemnim planem dostate¢né nevyhovuje sou€asnym potfebam a je tedy potfeba pfedmétné plochy
zpresnit. Vefejné prostranstvi (VP 1), které je vymezené podél vodote€e se rozSifuje jiznim smérem tak, aby
zde mohla byt umisténa dopravni a technicka infrastruktura. Z této plochy budou i nadale obsluhovany
stavebni pozemky, které jsou jiz rozparcelovany, a v brzké dobé se planuje realizace objektt pro bydleni.
Duvodem zpresnéni plochy VP1 je zachovani Sitky vefejného prostoru mezi zastavbou, tj. min 8 m.

Vzhledem k charakteru a povaze soufasného trendu vystavby, kdy se upfednostfiuji obdélnikové Cdi
Ctvercové parcely, které se vyznacuji nejvétSi moznou urbanistickou a ekonomickou efektivitou. Neni
Zadouci z hlediska vymezovani nové parcelace, vymezovat lichobé&Znikové aZ trojuhelnikové parcely.
V ramci vymezovani zastavitelnych ploch v izemnich pldnech nelze v daném méfitku Citelnosti uzemnich
plant (1: 5 000) zcela presné odhadnout a zcela pfesné vymezit tvar zastavitelné plochy, ktera bude zcela
korespondovat s budouci stavebni parcelou. Z téchto dlvodu, je Uzemni rozvoj proces a Uzemni plan
nastrojem pro stanoveni koncepce pravé uzemniho rozvoje obce.

V ramci zmény &. 3 UP Zabovfesky se neméni koncepce UP, ale pouze zpfesfiuje. Plocha B2 je ze severni
strany zmensena o cca 622 m?, vzhledem k sou¢asnému vyvoji Uzemi je potfebné a ucelné rozsifit plochu
B2 v minimalnim mozném rozsahu vychodnim smérem o cca 562 m?. Nové vymezena zastavitelna plocha je
tedy menSi nez jeji zmensSeni a je tedy vhodné a ucelné plochu zahrnout do zastavitelnych ploch.

Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Bez nutnosti vyvolani
z&sadnich investic do vefejné infrastruktury.

|[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

e Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR:
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 SB. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto uzemi Ize
umistit a povolit vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb tvofici dominanty v terénu,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VVN a VN, roz8ifeni stavajicich nebo povoleni novych té&Zebnich
prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy
podklad, jev UAP — 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také
vystavbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

- vymezené zajmové Uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany (UAP — jev 102a) — OP radiolokaéniho prostfedku Ceské
Budéjovice, které je nutno respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich
predpisli, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim fadu. Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném uzemi mulze byt vystavba
vétrnych elektraren a vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty

v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119). Na celém feSeném uUzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostni komunikaci, silnic I., 1I. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, vetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radioveé, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvofici dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

I) vyhodnoceni uUc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni zmény &. 3 UP Zabovfesky vychazi zejména z aktualniho stavu, potfeb a podminek v feSeném
Uzemi a z pozadavku na rozvoj obce.

V sougasné dobé& v obci Zaboviesky probihd rozsahla vystavba, kterou se zastavuji sou¢asné vymezené
zastavitelné plochy. Z divodu, Ze tyto objekty nejsou jesté zkolaudovany, nebot maji cerstvé vydané
stavebni povoleni nebo jsou ve stavebnim Fizeni, nemohou byt tyto plochy zahrnuty do zastavéného Guzemi
dle § 58 stavebniho zakona, v platném znéni.

Do dnesniho dne se v obci Zaboviesky realizovali tfi rodinné domy, dalsi tfi rodinné domy jsou ve vystavbé.
Jeden objekt pro bydleni ¢eka na vydani stavebniho povoleni. Tento objekt byl pfedmétem Zmény ¢&. 2.

V soucasné dobé probiha realizace obsluzné komunikace a technické infrastruktura pravé v ploSe VP1.
Z toho ddvodu je jasné patrné, Ze ve vefejném zajmu obce je zachovat kontinualni izemni rozvoj. Tento
vefejny zajem prevySuje ostatni vefejné zajmy. Z toho divodu se jedna o kladné vyhodnoceni potfeby
rozsifeni zastavitelné ploch B2 o cca 562 m?.

Zakres vystavby — soucasna situace v obci
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Zménou &. 3 UP Zabovfesky nejsou vymezeny zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JEK.
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n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené Uzemnim planem k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pldu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Uzemi obce Zabovfesky jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Stavajici
meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Melioragni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:

VP1 a B2

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruSeni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.53.11.
5 klimaticky region
53  hlavni pdni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového rezimu v ptdé
11  ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

TABULKA ~,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
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= =] oo c W
s 5 2> 3| & 5 g N 7
= o e 5 TS 3 & o ne 5 8
~ ‘© Vymeéra zaboru Ng 3| 2 10 Lc o @ 0
Z | Navrtens vvusiti o podle tFid Pags 8 | & | 8EBS 3G
8 avrzene vyuziti = OChrany (ha) £ B @ -g 8 8 = 8 8 >a g %‘E
- £ = ol & 00 oy 32 Q9
= > Y Sl «© T c Q<X T 25
£ > TSP E£| ET| ESEY 2
[T c C = =50 = ®© =0 h"’w° "CE
) £ £XZE oS 63| ozZNE| o8
o = Sog ol Ewm £ | =E80L =0l
3 g Oc < N| EN| £E0| En oo £ Sa
o ) . V.
B2 Bydleni 0,05 0,05 0 - - ANO -
\{Pl Vefejné prostranstvi 0,06 0,03 0,03 - - ANO - -
ZABOR ZPF CELKEM 0,11 0,08 0,03
Celkem novy zabor 0,05 0,05 0
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen z predchozi UPD oEe e e
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Navrhované zaméry Zménou &. 3 UP Zabovfesky si vyzadaji celkovy zabor 0,11 ha zemédélského pudniho
fondu. Z toho na 0,06 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkove
navyseni zaboru pidniho fondu v UP Zabovfesky je 0,05 ha.

|ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

Reseni zmény &. 3 UP Zabovfesky vychazi zejména z aktualniho stavu, potfeb a podminek v feSeném
Uzemi a z pozadavku na rozvoj obce.

PFi zpracovani Zmény uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnégjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich vefejnych zajmu. Pocet obyvatel je v FfeSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se
zejména narust pozadavk( na trvalé bydleni. Pfedpoklada se, Ze bude tento plynuly narust pokracovat.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahustovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak is ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného
rozliSeni urbanizované a neurbanizované €asti Uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich
hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi
a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokalita je upravena tak, aby novym vyuZitim ploch nedoSlo ke
znepfistupnéni okolnich pozemkud nebo k nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do tfi skupin s obecnym koncepénim zddvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvaijici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdlGvodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno sedive.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zabor(l ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navy$eny zabor ptdniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny plochy
byly v navrhu doplnény z duvodu pozadavk( vilastnikl pozemkll, pozadavkil obce a z divodu
uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. Dalsim ddvodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je
umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostiedi.

Zména UP Zabovfesky respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb.,
0 ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

V sougasné dobé& v obci Zaboviesky probihd rozsahla vystavba, kterou se zastavuji sou¢asné vymezené
zastavitelné plochy. Z divodu, Ze tyto objekty nejsou jesté zkolaudovany, nebot maji cerstvé vydané
stavebni povoleni nebo jsou ve stavebnim Fizeni, nemohou byt tyto plochy zahrnuty do zastavéného Guzemi
dle § 58 stavebniho zakona, v platném znéni.

Do dnesniho dne se v obci Zaboviesky realizovali tfi rodinné domy, dalsi tfi rodinné domy jsou ve vystavbé.
Jeden objekt pro bydleni ¢eka na vydani stavebniho povoleni. Tento objekt byl pfedmétem Zmény €. 2.

V sou€asné dobé& probiha realizace obsluzné komunikace a technické infrastruktura pravé v plose VP1.
Z toho ddvodu je jasné patrné, Ze ve vefejném zajmu obce je zachovat kontinualni izemni rozvoj. Tento
vefejny zajem prevySuje ostatni vefejné zajmy. Z toho divodu se jedna o kladné vyhodnoceni potfeby
roz8ifeni zastavitelné ploch B2 o cca 562 m?.

Predmétem Zmény &. 3 UP Zabovfesky je rozsifeni zastavitelné plochy B2 (plocha bydleni) v nejmensim
mozném rozsahu a dale zpfesnéni plochy VP1 (plocha vefejného prostranstvi). Navrh Zmény &. 3 je
proveden pouze v grafické &asti, nebot nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale pouze zpfesfiuje koncepci
danou puvodnim uzemnim planem.

Hlavnim ddvodem zpracovani Zmény €. 3 je zpfesnéni koncepce v lokalité ploch VP1 a B2. Vymezena
plocha Uzemnim planem dostateéné nevyhovuje sou¢asnym potiebam a je tedy potfeba pfedmétné plochy
zpresnit. Vefejné prostranstvi (VP1), které je vymezené podél vodotece se rozSifuje jiznim smérem tak, aby
zde mohla byt umisténa dopravni a technicka infrastruktura. Z této plochy budou inadale obsluhovany
stavebni pozemky, které jsou jiz rozparcelovany, a v brzké dobé se planuje realizace objektl pro bydleni.
Divodem zpfesnéni plochy VP1 je zachovani Sifky vefejného prostoru mezi zastavbou, tj. min 8 m.

Plocha, kterou je ménéna zastavitelna plocha VP1 jiz byla v pdvodnim Gzemnim planu vyhodnocena
a nachazi se na pudach horsi kvality — IV. tfida ochrany. Mensi ¢ast se nachazi na ptdé lll. tfidy ochrany.

Vzhledem k charakteru a povaze soucasného trendu vystavby, kdy se upfednostriuji obdélnikové Ci
Ctvercové parcely, které se vyznacuji nejvétSi moznou urbanistickou a ekonomickou efektivitou. Neni
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Z&douci z hlediska vymezovani nové parcelace, vymezovat lichobé&Zznikové az trojuhelnikové parcely.
V ramci vymezovani zastavitelnych ploch v uzemnich planech nelze v daném méfitku Citelnosti uzemnich
planu (1: 5 000) zcela pfesné odhadnout a zcela pfesné vymezit tvar zastavitelné plochy, ktera bude zcela
korespondovat s budouci stavebni parcelou. Z téchto duvodu, je Uzemni rozvoj proces a Uzemni plan
nastrojem pro stanoveni koncepce pravé uzemniho rozvoje obce.

V ramci zmény &. 3 UP Zabovfesky se neméni koncepce UP, ale pouze zpfesfiuje. Plocha B2 je ze severni
strany zmens$ena o cca 622 m?, vzhledem k sou¢asnému vyvoji Uzemi je potfebné a Gcéelné rozsifit plochu
B2 v minimalnim mozném rozsahu vychodnim smérem o cca 562 m?. Nové vymezena zastavitelna plocha je
tedy menSi nez jeji zmenseni a je tedy vhodné a ucelné plochu zahrnout do zastavitelnych ploch.

Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Bez nutnosti vyvolani
z&sadnich investic do vefejné infrastruktury.

Rozsifena plocha B2 je nové vymezena a zabira témeér zanedbatelnou ¢ast zemédélské pudy na lll. tfidé
ochrany (cca 562 m?).

|IPOZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou &. 3 UP Zaboviesky neni uvazovano se zaborem pozemkil uréenych pro plnéni funkci lesa
(PUPFL).

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

PFi vefejném projednani a dale v zakonné Ih(ité dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

PFi vefejném projednani a dale v zakonné Ih(ité dle SZ § 52 odst. (2) nebyla uplatnéna zadna pfipominka.
g) srovnavaci text

Textova &ast Uzemniho planu nebyla Zménou & 3 UP Zaboviesky dotéena, z toho ddvodu neni nutné
zpracovavat srovnavaci text.
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r) Gdaje o poétu list odiivodnéni zmény ¢&. 3 UP Zaboviesky

Odavodnéni Zmény &. 3 UP Zabovfesky obsahuje:
» Textova Cast strana 5 — 12
»  Graficka &ast zmény UP obsahuje vykresy:

o Koordinacni vykres 1:5000
o Vykres prfedpokladanych zaboru pidniho fondu 1:5000

POUCEN:I:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Lucie EliaSova, v. r. Lukas Houdek, v. r.
starostka obce mistostarosta obce
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