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NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Zaboviesky (dale jen ,UP Zabovfesky®) je vymezeno zastavéné Uzemi vymezeno
k 1.7.2014 na zakladé zpracovanych Uzemné analytickych podklad(l (déle jen ,UAP“) a upfesnéno dle
provedenych prizkumu a rozbor(. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
Uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

|ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE |

Sidla Zabovfesky a Dehtare, spravované obecnim tfadem v Zabovreskach, lezi v Ceskobudé&jovické kotling,
12 km severozapadné od C. Budgjovic. Z tohoto diivodu se predpoklada predevsim rozvoj bydleni
v rodinnych domech. Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby byt je nutné klast diraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby
soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani prostorl pro obéanskou vybavenost,
ktera nenarusi okolni bydleni.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Z duvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni
bydleni

a pro nové pracovni pfilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a skladovani.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

UP Zabovfesky nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsifily
stavajici hodnoty spravniho uzemi obce Zabovfesky. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje
a Clenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, uzemi s archeologickymi nalezy - vycet je
uveden v Odlvodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZziti Gzemi) jsou Uzemnim planem
chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...)
vcetné jejich okoli

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz dzemi

NavrZzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré dé&je, Cinnosti a zafizeni musi respektovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat
napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci
o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. Stavby
i zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy padorys, vySka hiebene, vysSka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb
v€etné hospodarskych Casti (moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré upravy
venkovnich prostort a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané prostredi,
zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Dulezité je FeSit pfechod urbanizované Casti zastavéného uzemi
do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedo$lo k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené
je mozné zmirnit negativni dopad zemédeélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.
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PRIRODNi HODNOTY

P¥irodni hodnoty obce Zaboviesky tvofi zakladni charakteristiku uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreaénim
vyuziti Uzemi. Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich predpist (NATURA 2000 - ptaci oblast, pfechodné
chrédnénd plocha, registrovany pamatny strom, vyznamné krajinné prvky registrované) jsou uzemnim planem
chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy);
- prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalni);
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bifehové porosty, skupiny vzrostlych stromU v zastavéném
Uuzemi a krajing;
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a nékteré plochy
smiSené nezastavéného uzemi (SN).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze
takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde
k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostd. Oploceni v nezastavéném Uzemi
je mozné realizovat pouze formou oploceni sadl a obor. Dulezité je chranit vyznacné solitéry stromy,
skupiny stromu, stromorfadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi. Vysadbou izola¢ni zelené lze
potladit pisobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areald.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uuzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty
technické infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké pfedpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen
v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfilezitosti. Vlivem feSeni uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni
civiliza€nich hodnot
v dasledku navrhu novych ploch pro bydleni, rekreaci, vefejného prostranstvi, vyroby a skladovani, véetné
zlepSeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a podporou vybudovani
novych vodovodnich a kanalizaénich fad(l v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf.
osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cykloturistiky. Nové fe$eni nema negativni dopad
na pfirodni a kulturni hodnoty v uzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

[URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Dilraz
na zachovani venkovského charakteru budov bude kladen na objekty zaélefiované do proluk, zejména
v centralni &asti sidel okolo navsi. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni
zastavéné uzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat veSkeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na zpUsob vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace, vyroba
a skladovani, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani - viz udaje kap. f)
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti....

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského plidniho
fondu s nejvyssSim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostor(l pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci po&tu

obyvatel, zlepSeni v&kové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci a jeho &astech. V UP je
prednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nardstu poctu obyvatel.
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Nové plochy pro bydleni at jako plochy bydleni, jsou nej¢astéji situované po obvodé sidel, pfipadné navazuiji
na zastavéné uzemi, nebo vypliuji proluky v zastavéném uzemi.

Podminkou pro vystavbu objektll pro bydleni soustfedénych podél silnice Ill. tfidy je prokazat eliminaci
hlukové zatéze.

Navrzené feSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i plochy pro rekreaci. Nové plochy rekreace jsou
vymezeny u stavajicich rekreacnich oblasti.

Moznost hospodarského rozvoje pfimo v obci Zaboviesky je navrzena formou ploch pro vyrobu
a skladovani. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Uuzemi a na
plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan fesi i nékolik ploch vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou zakresleny
pfevazné jako izolaéni zelen od vyroby a skladovani, technické a dopravni infrastruktury a podél vodote¢i.
Navrh technické infrastruktury je zastoupeno plochou pro é&istirnu odpadnich vod (dale jen ,COV*). PFi

vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast daraz pfedevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu
sidel a kultivaci prostredi.

[VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH |

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP“) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI . ) o
pLOCHY | STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

k. . Zaboviesky u Ceskych Budéjovic

Plocha vefejnych prostranstvi - v jihovychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na
zastavéné uzemi.

VPl Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP, OP radiolokacniho prostfedku,
interakéni prvek, vodovod a navrzené protipovodriové opatreni.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné uzemi.

B2 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit telekomunikaéni kabel, OP radiolokaéniho prostfedku, OP el.
vedeni a interakéni prvek.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavitelnou plochu
B2.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B3 Limity vyuZiti_Gzemi - zohlednit telekomunikagni kabel, OP radiolokacniho prostiedku a
interakéni prvek.
Etapizace: plocha je zafazena do |l. etapy vystavby.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavitelnou plochu
B5.

B4 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radioreléovou trasu a interakéni
prvek.

Etapizace: plocha je zafazena do Il. etapy vystavby.

Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné uzemi.
B5 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radiolokaniho prostfedku a interakéni prvek.

Plocha bydleni - v jizni asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné tuzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, kanalizaci, OP el. vedeni a
interakéni prvek.

B6

Plocha bydleni - v jizni &asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné Gzemi.
B7 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku a radioreléovou trasu.

Plocha bydleni - v jizni asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné tuzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, el. vedeni v&etné OP a
vodovod.

B8

Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné
VP9 Uuzemi.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP, OP radiolokacniho prostfedku,
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radioreléovou trasu, interakéni prvek, vodovod, kanalizaci a navrzené protipovodnové
opatreni.

Plocha bydleni - v jizni &asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B10 Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, vodovod, kanalizaci,
radioreléovou trasu, el. vedeni v€etné OP, uzemi s archeologickymi nalezy.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha bydleni - v jihozapadni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné Gzemi.

B11 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radioreléovou trasu, el. vedeni
vCetné OP.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jihozapadni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na
zastavéné uzemi.

VP12 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radioreléovou trasu, el. vedeni
vCetné OP.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla ZabovFesky, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B13 Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostiedku, interakéni prvek, uzemi s
archeologickymi nalezy.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - v zapadni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné
uzemi.

VP14 Limity vy_uiitvl’ i uzemi - _ zohlednit OoP radiolol(a(“:m’ho pr9stn“’ed|_<u_, ’interakéni prve_k!
telekomunikaéni kabel, radioreléovou trasu, zatrubnénou vodote¢, hranici zaplavy Q1oo, hranici
zaplavy aktivni zény a navrzené protipovodriové opatfeni.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi - ve vychodni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na

VP15 zastavéné uzemi.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, hranici zaplavy Q:ioo.
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni &asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné
uzemi.

VS16 Obsluha uzemi - ze stavajici plochy vyroby a skladovani.

Limity vyuziti tzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostiedku, kanalizaci, hranici zaplavy Qoo
a OP el. vedeni.

Plocha vefejnych prostranstvi - v severni ¢asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavéné
tzemi.

VPI7 | Limity vyusiti_azemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostiedku, OP silnice, vodovod,
telekomunikacni kabel, hranici zaplavy Qioo a hranici zaplavy aktivni zény.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Zabovfesky, navazujici na zastavéné Gizemi.
B18 Obsluha uzemi - ze silnice lIl. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostiedku, OP silnice a zvy3enou
hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

k. 4. Dehtare u Ceskych Budéjovic

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné tuzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centraini COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, kiteré mohou feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpisobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pfipadech

B19 je v8ak nutne doloZit v ramci navazujiciho spravniho Fizeni souhlasneé vyjadreni Povodi Vitavy,
Ceské Budégjovice.
Obsluha uzemi - ze silnice Il1. tfidy.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku a el. vedeni v€éetné OP.
Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné
uzemi.
VP20 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, OP silnice a el. vedeni vCetné
OP.
Plocha verejnych prostranstvi - v severovychodni &asti sidla Dehtafe, navazujici na
VP21 zastavéné uzemi.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radioloka&niho prostfedku, pamatkové chranény objekt,
radioreléovou trasu a OP silnice.
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Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Dehtare, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centraini COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou Fesit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pfipadech
je vSak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vitavy,

B22 Ceské Budéjovice.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZziti duzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radiokomunikacni vysilac,
radioreléovou trasu, vodovod, Uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikaéni kabel, OP
silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity)..
Plocha verejnych prostranstvi - v severni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné
uzemi.

VP23 Limity vyuZziti duzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, radiokomunikacni vysilac,
radioreléovou trasu, vodovod, Uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikaéni kabel, OP
silnice, el. vedeni véetné OP.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Dehtare, navazujici na zastavéné tzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou fesit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pFipadech

B24 je vSak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vitavy,
Ceské Budéjovice.

Obsluha uzemi - ze silnice lll. tfidy a stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostredku.

Plocha rekreace - zapadné od sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

R25 Limity vyuziti izemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, lokalni biokoridor, vzdalenost
50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz
Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dehtare, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, kiteré mohou feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pfipadech
je v8ak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadreni Povodi Vlitavy,

B26 Ceské Budéjovice.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit hranici zaplavy Qioo, OP radiolokacniho prostfedku, lokalni
biokoridor, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti
50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), vodovod, OP silnice a
zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou fesit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V t&chto pFipadech
je v8ak nutné doloZit v rdmci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadieni Povodi Vitavy,

B27 Ceské Budéjovice.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, el. vedeni a trafostanici véetné
OP, vodovod, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity).

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

Podminka pro realizaci stavby — v sidle Dehtafe je mozné do doby realizace centralni COV
umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. V téchto pFipadech
je v3ak nutné doloZit v rdmci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadieni Povodi Vitavy,

B28 Ceské Budéjovice.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, Uuzemi s archeologickymi
nalezy, OP silnice a zvy3enou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity).

T129 Plocha technické infrastruktury - v jiZzni ¢asti sidla Dehtare.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku el. vedeni v€etné OP, hranici
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zaplavy Quoo @ hranici zaplavy aktivni zény, interakéni prvek.

Plocha rekreace - jihozapadné od sidla Dehtafe, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, el. vedeni vetné OP a
ochranné pasmo vzletového prostoru letisté.

R30

[SYSTEM SIDELNi ZELENE |

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Zabovfesky vymezuje sidelni zelefi
v navrzenych plochach vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejastéji vymezeny jako izolaéni zelen,
dale v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl.
501/2006 Sb. Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni
pozemek a v souladu s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury
v souladu zadkonem 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN. Dal$i plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkl, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

|[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI |

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnic Ill. tfid za uzemné stabilizované. Navrzené lokality budou
dopravné obslouzeny ze stavajici silnini sité. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich
a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace. Vybudovani mistnich nebo G€elovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektld podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektll nabizejicich
ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné
odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim pocétem pfimych vjezdd na silnice Ill.
tfidy. U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic lll. tfidy je mozZnost zasazZeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektd je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic lll. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor( z této zastavby a to mimo pozemky silnice.

|[KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI |
KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podminkou pro dalSi vyvoj je
zachovani souc€asného, ¢astecné pfirodniho charakteru Gzemi kolem toku. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Dale se doporu€uji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Dale jsou zapracovana protipovodniova opatfeni PPO-1, PPO-2 a PPO-3. Vznikla protipovodriova opatfeni je
nutno realizovat.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani sidel Zabovfesky a Dehtare pitnou vodou je vyhovuijici a nebude se ménit ani v budoucnu. Nové
vodovodni fady jsou navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektdim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pro
potfeby pozarnich uceld slouzi vodovod a mistni vodni nadrze.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na izemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Nova kanalizace je navrhovana v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektdim. Nova kanalizace bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Odvadéni destovych vod musi
byt FeSeno v souladu s § 5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb, o vodach a o zméné nékterych zakon, v platném

8/25



znéni, tzn., destové vody musi byt pfednostné likvidovany vsakem &i akumulaci na jednotlivych pozemcich.
Cisténi odpadnich vod v sidle Zabovfesky je v soudasnosti vyhovuijici, ale bez vétsi kapacitni rezervy do
vyhledu a v sidle Dehtafe v soudasnosti COV vybudovana neni. Podminkou pro realizaci staveb
v navrhovanych zastavitelnych plochach v sidle Zaboviesky a v sidle Dehtafe, je vybudovani
vodohospodarskych siti, nové COV v sidle Dehtafe a modernizace, rekonstrukce a zkapacitnéni COV v sidle
Zabovresky, tak aby kapacita COV odpovidala planovanému navyseni poétu obyvatel. V sidle Dehtare je
mozné do doby realizace centralni COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni, které mohou Fesit
likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem pomoci jimek na vyvaZzeni nebo domovnich COV. V téchto
pfipadech je vSak nutné dolozit v ramci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné vyjadfeni Povodi Vlitavy,
Ceské Budsjovice. Vystavba COV v sidle Dehtare je navrzena v jizni &asti sidla (plocha T14). Navrzena COV
bude vybudovéana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych
predpisti nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoZiiujici umisténi objektl. Redeni je v
souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci na izemi JihoGeského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Nékteré stavajici trafostanice (dale jen , TS”) maji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich
blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budégjovice. Doplfiovana vystavba
bude pokryta z trafostanic T1 - T7. Eventualni pfelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000
asmeérnici E-ON - viz ochranna pasma. Podminkou napojeni je i soubé&zné provadéna Uuprava
arekonstrukce sité NN. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny
vykonnéjSim typem, eventualné doplnény novymi TS. Upfednostiuje se typ TS do 630 kVA. Stavajici
sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
pfizpUsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se
provede s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM
Spravni tzemi obce Zaboviesky neni plynofikovano. Uzemni plan Zaboviesky neuvaZuije s plynofikaci obce.

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada
tepelnych zdroja pfinese vyrazné zlep$eni Cistoty ovzdusSi. V Uzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie
formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektor(

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaSkou. Sou¢asny stav
nakladani

s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové
podnikani, které skladovanim odpadl vcCetné nebezpeénych latek nenaruSi Zivotni prostfedi a nebude
z4té&Zovym rizikem pro obyvatele.

Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren
odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvort v plochach vyroby a skladovani dale se pfipousti
plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochach
jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

|[KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |

UP Zabovfesky nenavrhuje Zadné nové plochy ob&anského vybaveni. V ramci vystavby soukromych
obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostorl pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni
bydleni.

|[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi |

Koncepce vefejnych prostranstvi v sidlech zUstane zachovana. Jedna se zejména 0 navesni prostory
tvofené vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou pfevazné
nové vymezeny v ochranném pasmu silnice, podél vodnich tokd, ochranném pasmu el. vedeni a u ploch
vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sh. Samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi se nachazi
v severni &asti obce Zaboviesky (VP17) a v severovychodni &asti sidla Dehtafe (VP21).

[CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Jiho&eského kraje.
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e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

|[KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemk( na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pldu s I. a Il.
tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném Uzemi umoznéno oploceni sadu a obor, zfizovani vodnich ploch,
umistovani staveb pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, pfistfesky pro zvéf a chovana
zvitata, véeliny formou lehkych pristfeskd, realizace USES, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu,
rozSifeni a smérové ¢i vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy a podminéné realizace komunitniho kompostovani,
polnich hnojist.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Gzemi obce Zabovfesky Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zplGsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni_a vodohospodaiské - fesenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tok( a vodnich ploch.

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pied znecisténim vod;
- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat, je potfeba i nadale

provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodarfovani pozemku charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je zajistit
zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- v ramci hospodareni zamezit eroznim uc¢inkim.

Plochy zemédélské - uzemni plan nenavrhuje nové zemeédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemeédélskych plochach je nutno zvysSit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd;
- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (nap¥. trvalého travniho porostu) na ornou ptdu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani
ploch smiSenych nezastavéného uUzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovéani ekologické rovnovahy,
krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim a pro zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim.

Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Uzemi stabilizované.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti viz. kapitola f).

|UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

Cilem Uzemniho systému ekologické stability (déle jen ,USES®) je ochrana pfirodnich spoleéenstev pred
intenzivni lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych pozemcich a pFipadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni
systém ekologické stability v feSeném Gzemi byl do UP Zaboviesky prevzat z Planu USES ORP Ceské
Budé&jovice. Kromé& biocenter a biokoridorl jsou zékladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni
i interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spole€enstva,
vytvarejici existenéni podminky rostlinam a ZzivoCichlm a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému
kulturni krajiny.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

e dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;
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e u upravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény a podpo-
rovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové doku-
mentace;

e vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porostu;

e pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny - kefe a stromy;

e pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dUsledku ekologicky pfirozené zlepS$eni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostl, zalesnéni;

e jestlize to umozfiuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad soudasny
ramec — pfedevsim dalSim zafazenim navrZzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

V pfipadé pfekryvu prvka uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Biocentra

(jedna se o funkci prfekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funké&nosti USES.

Pfipustné vyuZiti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismu a
pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovis$té a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou€asnych biocenter nebo neznemozriuje zalozeni navrhovanych biocenter.
Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, stavby na

vodnich tocich, protierozni a protipovodfiova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd.
za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi.
Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Biokoridory

(jedna se o funkci prfekryvnou)

Hlavni vyuZiti

Posileni &i zachovani funké&nosti USES.

Pripustné vyuZiti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismu a
pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovis$té a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability sou€asnych biokoridorl a neznemoziuje zaloZeni navrhovanych biokoridord.
Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodarstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsifeni
a smérové Ci vySkové upravy tras silnic lll. tfidy, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich,
protierozni a protipovodiiova opatfeni, revitalizace tokl, stavby malych vodnich nadrzi atd. za spinéni
podminky nejmensiho zdsahu do biokoridoru a naruseni jeho funkénosti. Pfi umistovani liniovych staveb
upfednostfiovat jejich pfiéné &i nejkratsi kfizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné
pFipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrl a naruseni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochézejici USES by mély byt uzptsobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru
pro organismy.
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PFipustna je udrzba a stavebni Upravy stavajicich objektld za podminky, Ze nedojde k omezeni funk&nosti
USES.

Nepfipustné vyuZiti

Zmeény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly sou¢asny stupefi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zplsobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridorli, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaglenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. NepFipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi.
Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Interakéni prvek
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funkénosti USES.

Pfipustné vyuZiti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaCni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové ¢i vySkové upravy
tras silnic 1. tfidy, vodohospodafska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodriova
opatfeni, revitalizace tok(, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do
interakéniho prvku a naruseni jeho funkénosti.

Pfipustna je udrzba a stavebni upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde k omezeni funkCnosti
USES.

Nepfipustné vyuZziti

Zmeény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku, jakékoliv zmény
zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvkl, nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zallenénym do nich. Nepfipustné je =zfizovani a provozovani zafizeni
nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které
jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu
zvéfe a lidi. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

TABULKA PRVKU USES

S CISLO | CHARAKTER PRVKU | VYZNAM | NAZEV

LBC 250 biocentrum lokalni Velké louky

LBC 258 biocentrum lokalni Dehtar - usti Babického potoka
LBC 262 biocentrum lokalni Za \VraZi - Blata

LBC 263 biocentrum lokalni Vraze

LBC 264 biocentrum lokalni Dehtafe

LBK 387 biokoridor lokalni Na velkych

LBK 399 biokoridor lokalni Dehtarsky potok VIII

LBK 400 biokoridor lokalni Dehtaisky potok 1X

LBK 402 biokoridor lokalni Jaronicky odpad |

LBK 417 biokoridor lokalni Dehtaf - Posméch

LBK 421 biokoridor lokalni Posméch - Dehtarsky potok VI
LBK 422 biokoridor lokalni Dehtarsky potok V

LBK 423 biokoridor lokalni Vraz

LBK 424 biokoridor lokalni Zahajsky

LBK 425 biokoridor lokalni Dehtar - Dehtéfsky potok VII
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TABULKA INTERAKCNICH PRVKU

PORADOVE &isLo | 4 N o

PRVKU NAZEV KATASTRALNI UZEMI

IP 716 Dubné - Zabovfesky Zabovresky u Ceskych Budé&jovic

e Dehtare u Ceskych Budgjovic,

IP 720 Miynsky nahon Zaboviesky u Geskych Budgjovic
P 721 PFedni doubravy Zabovresky u Ceskych Budé&jovic
IP 722 Zahajské Zabovresky u Ceskych Budé&jovic
IP 723 Rybnigky u Zaboviesk Zabovresky u Ceskych Budé&jovic
IP 724 Podlestice Zabovresky u Ceskych Budé&jovic

|OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |

V UP je uvaZovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predev§im o postupné
zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi
ekologickou stabilitou.

|STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

Stavajici sit pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
shizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka
trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady
ruSit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto
sjezdy na navazujici zemeédélské a lesni pozemky.

|VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI |

Zaplavové uzemi
Resené uzemi je omezovano hranici zaplavy (aktivni zéna a Q100) a povodné 2002.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi jsou pfipustné pouze Cinnosti, déje a zafizeni v souladu se zakonem
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni. Pro zmény stavajicich staveb
anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qioo a povodné 2002 je
stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi
zaplavami a souc¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
spravci povodi.

Uvnitf zaplavovych uzemi Dehtafského potoka jsou déle umozZnény Cinnosti, které budou zabrarfiovat vodni
erozi, vhodna krajinna revitalizaéni a protipovodrniova opatifeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné
plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.). V zaplavovém uUzemi neni povolena zména
kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostt na ornou pudu.

Protipovodinové opatreni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku Dehtafsky potok bude zachovan
volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh
pozemk(l v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou
kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenCni schopnosti Uzemi. Pro snizeni povodfiového rizika
Vv zajmovém Uzemi lze realizovat takova protipovodhova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminacnich
pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych
travnich porostd s dobrou vsakovaci ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, smérujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvyseni. V ramci protipovodiiovych opatieni obce Zaboviesky se navrhuije:

*  PPO-1 zachytit odtok srazkovych vod z jizni strany vystavbou destového pfikopu s odtokem do stavajici
oteviené vodoteCe nad zemédeélskym arealem,

. PPO-2 zfidit bezpe€nostni pfeliv horniho rybnika na jihozapadé obce,

*  PPO-3 zkapacitnit otevienou stoku (mosty a propustky a otevieny profil, zruSit zatrubnéni) na zapadnim
okraji obce.

Protierozni opatreni

V UP neni uvaZzovano s plodnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemé&délskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila padni eroze a zvysila reten¢ni schopnost krajiny. V oblasti
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zemeédélské pldy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemki, setim vhodnych kultur a zpiisobem
orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadale je potfeba neodlesnovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstranovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tok a komunikaci.

[VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI |

Zapadné a jihozapadné od sidla Dehtafe jsou vymezeny nové plochy pro rekreaci (R25, R30), které navazuji
na plochy stavajici rekreace. UP prFipousti pro pfipadny rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit vyuZit
stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci,
které nebudou navazovat na zastavéné uzemi zejména z hlediska ochrany pudniho fondu a krajinného razu.

I[VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostu.

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

IVYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méFitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho Gzemi obce Zaboviesky
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaéeny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouZitych pojmu

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény souéasného stavu (pfistavby,
nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
umoZzriujici zmény souéasného stavu.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zptisobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba — stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecluje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro plosné vyuZiti tzemi

Zastavénost celkova

— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim pozemkiam; bude-li v
urcité etapé zastavéna pouze c¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na
rfeSenou vymezenou ¢ast;

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha v§emi budovami, véetné teras, pfistupovych cest,
v8ech zpevnénych ploch, bazénl a vSech samostatné stojicich pfistiesSku;

— zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat vdemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout pavodni ornici;

— pro posouzeni je vZzdy uvaZovana méné prizniva varianta;

Podminky pro vyskové vyuZiti tzemi

VySkova hladina zastavby
— podlaZzi je jedna droveri budovy v dané vySce nad ¢i pod zemi;

— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pddy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vysky O - 1m;
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V pfipadé pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkia USES viz. kapitola e).

Plochy bydleni B
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a €innosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej8i samozasobitelské hospodafrstvi, ob&anska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), drobna femesina
a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreacni
a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury, zahradni altany, pergoly apod.), stavajici
stavby a pozemky individualni rekreace. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch. Pripustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo
i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smeérové ¢i vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy, vefejna zelen
a verejné prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhor$ovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna €i nebude prfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Realizace staveb na plochach B2, B3, B4, B5 a B13 je mozna pouze za dodrzeni podminky, Ze vybudované
objekty vyrazné nenarusi interak&ni prvek IP 716 a IP 723.

V sidle DehtéaFe je mozné do doby realizace centralni COV umistit pouze max. 3 objekty rodinného bydleni,
které mohou fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zplUsobem pomoci jimek na vyvazeni nebo
domovnich COV. V téchto pfipadech je vSak nutné doloZit v rdmci navazujiciho spravniho fizeni souhlasné
vyjadfeni Povodi Vitavy, Ceské Budé&jovice.

V aktivni zoné zaplavového uzemi, kterou jsou dotleny nékteré plochy bydleni na severnim okraji sidla
Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v § 67 zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Nepfipustné vyuziti

VeSkeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a primyslové provozovny, kapacitni chovy zivociSné vyroby
a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky
apod.). Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 700 m? v zastavéném

Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 700 m?; pro doplikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vyS8ku na maximalné 9,5 m).
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Plochy rekreace R
- stav, navrh

Hlavni vyuZziti

Rekreace.

Pfipustné vyuZiti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreaénich objektt, zahrady,
stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob¢anského zazemi (socialni zafizeni,
obcCerstveni), sportovni zafizeni, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani
na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Uzemi, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tuzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Na ploSe R25 je stanovena podminka, Ze jakékoliv stavby (v€etné oploceni) Ize v této ploSe realizovat
pouze v severni ¢asti uvedené plochy a to v rozsahu mimo vymezeny lokalni biokoridor.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy rekreace, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
0 vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Nové navrhovana zastavba bude v souladu s charakterem okolni stavajici chatové zastavby, ktera je
tvofena mensimi objekty samostatné stojicich chat o velikosti zhruba 50 m2.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a Fadové garaze jako samostatné objekty na
samostatnych pozemcich, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou
zejména provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruSuji rekreani zo6nu. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 350 m?, v zastavéném
Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mensi nez 350 m2; pro doplrikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vy8ku na maximalné 7,5 m).

Plochy obéanského vybaveni ov
- Stav

Hlavni vyuZiti

Obc&anské vybaveni.

PFipustné vyuZiti

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
zplsobem vyuzitim Uzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkd parteru, nakupni zafizeni,
obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli,
Pfipustné jsou rovné&z sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro
individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové &i vySkové
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Upravy tras silnic lll. tfidy, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uuzemi
Q100 & povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly

ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdné&ném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

V aktivni zéné zaplavoveho uzemi, kterou je dotcena plocha oblanského vybaveni na severnim okraji sidla
Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Nepripustné vyuziti

Jsou takové &innosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni
a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplsoby vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zpusobu vyuziti. Nepfipustné je
umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45% (90% u sportovnich
ploch)

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 500 m?, v zastavéném

Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu)
mensi nez 500 m?; pro doplfikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni  zastavénosti 45%  plochy  (90%
u sportovnich ploch).

Podminky pro vySkové vyuZiti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné
12,5 m).

Vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvur, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozloZitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni
zafizeni, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, rozSifeni a
smeéroveé Ci vyskoveé upravy tras silnic Ill. tfidy, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména
na stfechach objektl).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze vesSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nékteré plochy vyroby a skladovani na severnim
okraji sidla Zabovfesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni.
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Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi. U objektld pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 1000 m?, v zastavéném Uzemi
nelze oddeélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi
nez 1000 m?; pro doplikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 75% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 12,5 m).
pro pozemky parc.C. 293/11, 293/10, 750/8, 750/10,
1491, 1494/1 a 1494/2, k.4. Zaboviesky u Ceskych
Budé&jovic: Ize upravit vy8ku na maximalné 17 m
s moznosti do 10 % plochy tuto vysku zvednout do
33 m.

Plochy vefejnych prostranstvi VP

- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor s pfevladajicim zplsobem vyuziti zelené.
PFipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), hfisté (maximalné 10x20m), dopravni infrastruktura
(obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzZitim uzemi), roz8ifeni a smérové Ci vySkové Upravy
tras silnic Ill. tfidy, stavby spojené s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni zéné zaplavoveho uzemi, kterou jsou dotCeny plochy vefejnych prostranstvi na severnim okraji
sidla Zaboviesky, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Qo0 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhor$ovaly pritokové pomeéry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Na ploSe VP14 je stanovena podminka respektovani navrZzeného interakéniho prvku, kde jsou platné pouze
podminky stanovené pro vyuziti prvkll USES, tzn. €innosti pro posileni ¢i zachovani funkénosti USES jako
napf. trvalé travni porosty, remizky, sady izolaéni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy, toky atd.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuZiti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré €innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narudit funkci zény. Jakékoli vyuZiti omezujici volny
pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vyse
uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.
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Plochy technické infrastruktury Tl
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pfipustné vyuZiti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu,
spoje) bezprostfedné s danym zplsobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy uzemi. Dale je pfipustné
provozovat stavby pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvolana vyuzitim Uzemi), ochranna a izolacni zelen.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tuzemi
Q100 @ povodné 2002 je stanovena podminka, ze veskeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a
musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

V aktivni zé6né zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy technické infrastruktury, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona
€. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré provozy
a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyzadujici ochranu pred zatézi
sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).
Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy dopravni infrastruktury Dl
- stav

Hlavni vyuZiti

Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuZiti

Silnice, mistni a U¢elové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izola¢ni,
doprovodnd), hromadné a Ffadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy,
odpocivadla, protihlukova opatfeni. Cyklisticka a péSi komunikace v&etné chodnikll a zelenych pasu
v navrzené vystavbé. Plochy ur€ené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy
pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje, radiokomunikace) bezprostfedné s danym zplsobem vyuziti
technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni z6né zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy dopravni infrastruktury, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
vrozporu s bezpecnosti v dopravé. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Plochy vodni a vodohospodarské V
- stav

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuZiti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelen, bfehové
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porosty. Je mozZno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky,
vystavbu dopravni a technické infrastruktury. Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky,
odpocivky, informacni tabule, zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuZiti
Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zasaht do bfeh(i a vodnich
ploch.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy vodni a vodohospodarské, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona
€. 254/2001 Sh., o vodach a o0 zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné
odstaveni mobilnich dom(. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- nelze realizovat téZbu nerost(;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, revitalizace
tokl, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destd, protipovodrfiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny. Je mozno zfizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpodivky, informacni tabule. Dale nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v
lese, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby

dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a sméroveé Ci vi’ékové upravi tras silnic Ill. tﬁ’di.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy lesni, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
0 vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 a povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v€etné
odstaveni mobilnich domu. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni v&etné oploceni pro zemeédélstvi;

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelc();

- nelze realizovat téZbu nerost(;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienickd zafizeni, ekologickd a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).
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Plochy pfirodni P
- stav

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuZiti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky evropsky vyznamné lokality, pfirodni pamatky a biocenter. Pfipustné je
souCasné vyuziti a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES. Dale je mozno zfizovat
stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technicke infrastruktury, rozsifeni a smérove Ci vyskove
upravy tras silnic Ill. tfidy, vodohospodarska zafizeni, COV, protierozni a protipovodhova opatieni,
revitalizace toku atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vetné
odstaveni mobilnich domu. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi. Nepfipustné je
umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavhy, zafizeni, a jina opatfeni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pFistfeSka pro chovana
zvifata a polni hnojisté)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedU, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat téZbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatreni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zpresnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupef ekologické stability daného
uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuZiti téchto ploch
v USES napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou padu,

- nepfipustné jsou jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, ruSivé Cinnosti jako je odvodriovani
pozemki.

Plochy zemédélské Z
- Stav

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemeédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo cinnosti
a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto Uzemi zmény zpUsobu vyuziti dle katastralni vyhlasky, zfizovat
a provozovat na téchto uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani tohoto a pfilehlého Uzemi, rozSifeni a smérové &i vySkoveé Upravy tras silnic Ill. tfidy, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni a dal8i opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny. Dale je mozZno zfizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpodivky, informacni tabule.

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby malych senik(l a pfistfeSkd pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSki za podminky
velikosti do 25 m2.
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Stavby sildZnich jam a polnich hnojidt za podminky vzdalenosti minimainé 500 m od ploch pro bydleni.

Zalesniovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich tprav.

V aktivni z6né zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy zemédélské, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 a povodné 2002 je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné
odstaveni mobilnich dom(. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeskd pro chovana
zvifata vétsi nez 25 m? a polni hnojisté)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedU, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat téZbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, porusSovat funkénost
melioraCnich opatfeni a staveb.

- v zaplavovych uzemich je nepfipustna zména druhu pozemku na ornou padu.

- oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepfipustné jsou
rovnéz drevéné ohrady vysSi 1,2 m.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

Vyuzivani pfevazné k zemédélskym ucelum, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

PFipustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto Uzemi zmény dle katastralni vyhlasky. Umozfiuje se vysadba aleji
a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské €innosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybnikd), rovn&z mozné zfizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni
pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu. Je mozno zfizovat
stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpoc€ivky, informacéni tabule.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Stavby malych senik(l a pfistfeSkd pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd za podminky
velikosti do 25 m2.

Stavby sildZnich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.

Zalesnovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

V aktivni z6né zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy zemédélské, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona &. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 & povodné 2002 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly
ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku,
a musi byt odsouhlaseny spravci povodi.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v€etné
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odstaveni mobilnich dom(. Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni vCetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pFistfeSka pro chovana
zvitata vétSi nez 25 m2 a polni hnojisté)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat téZbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnik,
informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, porusSovat funk&nost
melioracnich opatfeni a staveb.

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi,
nepfipustné jsou rovnéz dfevéné ohrady vyssi 1,2 m.

|[PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

UMISTOVANI STAVEB V AKTIVNi ZONE ZAPLAVOVEHO UZEMi

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakond, v platném znéni. Pfipustna je udrzba a stavebni Upravy stavajicich objektt za podminky,
Ze nedojde ke zhor$eni odtokovych poméru.

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou caste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahajenim vystavby je nutno provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku Dehtafsky potok bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemk(l v dostate¢né Sifce od bfehové
hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Ill. tf. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obCanské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni GCely a pro sport
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po
splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivil (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni
vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZzno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude
zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garaZzi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruseni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez( pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V ochranném pasmu lesa (50m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb hlavnich
nejméné 30m od okraje lesa. Ostatni drobné doplfikové stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oploceni, které musi byt minimalné 7m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prUjezd lesnické a hasi¢ské
techniky.
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Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa bude podiéhat souhlasu
organu statni spravy.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNICH REZERV

Navrzené plochy pro uzemni rezervy ploch bydleni jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro vystavbu
rodinnych doma. VyuzZiti téchto ploch je podminéno zménou Uzemniho planu. Do doby neZ se uskute¢ni
realizace zaméru, bude ponechan stavajici zplisob vyuziti plivodnich ploch.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNIi STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Gzemni studie. Ta ma za Ukol pfedevsim
koordinaci zajmu investor( a obce a spolecné feSeni vefejné infrastruktury.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - plocha COV

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
K1 Navrh plochy pro disticku odpadnich vod - jizni &ast sidla Dehtare u Ceskych
Dehtare Budéjovic

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
ZaloZeni prvkti USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LBK 424 Lokalni biokoridor Caste¢né nefunkéni - v zapadni Casti k. 0. Zabovresky u Ceskych
Zabovresky u Ceskych Budéjovic. Budé&jovic

Protipovodriova opatreni
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

PPO-1 | Zachytny destovy pFikop - jiZni st obce Zabovesky Zabovresky u Ceskych

Budéjovic
PPO-2 | Bezpe&nostni preliv - jihozapadni ¢ast obce Zaboviesky Zabovrsjlgégvieskych
PPO-3 | Otevfena stoka - zapadni &ast obce ZabovFesky Zabovréajgégvciiceskych

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Guzemi a popripadé
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Zabovfesky nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospé&snych staveb a vefejné prospé&snych
opatreni, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana.
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j)  vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Zaboviesky vymezuje plochy urCené pro uzemni rezervu. Plochy jsou urene k bydleni

a nachazi se v zapadni a jizni ¢asti sidla Zabovfesky (B-R). Vyuziti téchto ploch je podminéno zménou

uzemniho planu.

k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

UP Zabovfesky vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni

studie ma za ukol predevsim koordinaci zajmua investor(l a obce a spolec¢né feSeni vefejné infrastruktury.

Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku
a reten¢nich opatfeni destovych vod.

Uzemni studie (1.US, 2.US) budou zpracovany v souladu s § 7 vyhl. 501/2006 Sb., kde pro kazdé 2 hektary
zastavitelné plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi
o vymére nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci
v pfislusnych parametrech na celé vymezené uzemi spole€né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost
a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, pfedevS§im k formovani uceleného
urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

1.US = plocha B10 (plocha bydleni) - v jizni &asti sidla Zabovfesky.

g.L’JS = plochy B13 a VP14 (plocha bydleni a plocha vefejnych prostranstvi) - v zapadni Casti sidla
Zaboviesky.

U téchto navrzenych ploch bude uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 10 let od nabyti pravni moci této uzemné planovaci dokumentace.

) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

UP Fes$i navrh ploch bydleni v I. a Il. etap&. Zahajeni vystavby v navrzenych lokalitdch v |. etap& bude
uskute€néno teprve po pfedchozi realizaci jednotlivych siti technické infrastruktury, komunikaci apod.,
vystavba na plochach pro bydleni ve Il. etapé bude uskuteénéna po zastavéni alespon 50 % ploch B2 a B5
z |. etapy.

Plochy vystavby Il. etapy:
B3 plochy bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazuijici na zastavitelnou plochu B2.
B4 plochy bydleni - v jihovychodni &asti sidla Zaboviesky, navazujici na zastavitelnou plochu B5.

m) udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické
casti

1. Dokumentace navrhu UP Zaboviesky obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 listd textové &asti - strany
7 az 29 tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Graficka ¢ast UP Zaboviesky je nedilnou sou&asti tohoto opatfeni obecné povahy jako pFiloha &. 1 a
obsahuje celkem 4 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres technické infrastruktury 1:5000
4 Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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